DRUK NR 2/XIV

UCHWALA NR ......cccueueueueeee
RADY MIE)SKIE) W GRYFINIE

z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gryfino w latach 2019-2023".

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22019 r. poz. 1182, poz. 1309)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gryfino na
lata 2019-2023", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafat Guga
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Zatacznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GRYFINO
NA LATA 2019 - 2023
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Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1182 z pb6zn. zm.) Rada Miejska uchwala ,Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gryfino na lata 2019 - 2023”. Niniejszy Program stanowi
kontynuacje Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gryfino w latach 2014-2018, przyjetego Uchwatg Nr LII/436/14 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przyjecia ,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gryfino w latach 2014-2018” (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r.
poz. 4854), zmieniong Uchwata Nr LII/445/14 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
29 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 4855).

Jednoczesnie, niniejszy Program zostanie zaktualizowany w terminie 24 miesiecy od dnia
wejScia w zycie ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 756), w celu dostosowania
do znowelizowanych wymogow ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

lI. Stan aktualnyi prognoza wielko $ci istanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Dane demograficzne

Liczba mieszkancow Gminy Gryfino w latach 2014-2018 wynosita odpowiednio:

liczba mieszkancow

rok miasto Gryfino tereny wiejskie ogotem

2014 20.731 10.241 30.972

2015 20.521 10.268 30.789

2016 20.409 10.249 30.658

2017 20.198 10.255 30.453

2018 19.954 10.249 30.203
tendencja 2014-2018 -3,75% +0,04% -2,48%

Liczba sporzadzonych aktow stanu cywilnego w latach 2014-2018 ksztattowata sie zgodnie
z ponizsza tabela:

rok urodzenia zgony matzenstwa
2014 448 347 190
2015 364 331 183
2016 427 355 212
2017 447 341 205
2018 404 418 229
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2.0golna charakterystyka przestrzeni.

Powierzchnia terendow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wedtug stanu na koniec 2018 r. zostata
zestawiona w ponizszej tabeli:

specyfikacja powierzchnia terenow pod zabudowe
mieszkaniowa
(ha)
zabudowa jednorodzinna 530,20
zabudowa wielorodzinna 84,45
tacznie: 614,65

3.Stan uzbrojenia terenow pod budownictwo mieszkaniowe

Stopien zwodociggowania Gminy Gryfino wg stanu na koniec 2018 r. wynosit:

specyfikacja stan dtugosc sieci iloSc przytaczy zuzycie wody z
zwodociggowania | wodociagowej do budynkow wodociagow
(%) (km) mieszkalnych w gospodarstwach
(szt.) domowych
na 1 mieszkanca
(m3/os./rok)
miasto Gryfino 99,92 66,4 1.566 34,02
tereny wiejskie 98,29 96,4 1.523 52,83
tacznie: 99,37 162,8 3.089 40,34

Stopien skanalizowania Gminy Gryfino wg stanu na koniec 2018 r. wynosit:

specyfikacja stan dtugosc sieci iloSc przytaczy do ilosSc Sciekow
skanalizowania | kanalizacyjnej budynkow odprowadzanych z
(%) (km) mieszkalnych budynkéw do
kanalizacji

(m3/os/rok)
miasto Gryfino 98,83 60,6 1.268 29,23
tereny wiejskie 62,79 77,4 1.227 23,79
tacznie: 86,6 138,0 2.495 27,89

Charakterystyke sieci gazowej na terenie Gminy Gryfino na koniec 2018 r. przedstawia
ponizsze zestawienie:

specyfikacja iloSc przytaczy do
budynkow mieszkalnych

miasto Gryfino 1.235

tereny wiejskie 713

tacznie: 1.948
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Charakterystyke sieci cieptowniczej na terenie Gminy Gryfino na koniec 2018 r. przedstawia
ponizsza tabela:

specyfikacja dtugosc sieci iloSc przytaczy do
cieptowniczej budynkow mieszkalnych
(km)
miasto Gryfino 28,661 279
tereny wiejskie 3,0 11
tacznie: 31,661 290

4. Aktualny stan komunalnego zasobu mieszkaniowego i zapotrzebowanie
na nowe zasoby

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, w sktad zasobu mieszkaniowego wchodza lokale
stanowigce wtasnoSc gminy albo komunalnych osob prawnych lub spotek prawa
handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajagce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.
Wspomniany zasob Gminy podlega biezacym zmianom, przede wszystkim na skutek
realizowanych sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcow, pozyskiwaniu lokali
do zasobu, a takze dokonywania w zasobie wszelkiego rodzaju korekt metrazu, zwigzanych
z modernizacja lokali, adaptacjami powierzchni, czy dokonywaniem innych zmian
w obrebie lokali. Tendencja w ujeciu bezwzglednym jest sukcesywne zmniejszanie sig
zarowno liczby, jak i powierzchni lokali w analizowanym zasobie.

Mieszkaniowy zasob gminy wg stanu na 31 grudnia 2018 r. stanowig 733 lokale mieszkalne
o tacznej powierzchni uzytkowej 35.599,52 m2 Sposrod wskazanej liczby lokali 416 znajduje
sie¢ w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnoS¢ Gminy Gryfino (56,75%), natomiast
pozostate 317 (43,25%) - w budynkach wspodlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.
Proporcji tej odpowiada wzajemny rozktad powierzchni zasobu - powierzchnia lokali
gminnych w budynkach komunalnych, wynoszaca 20.681,64 m? stanowi 58,10% tacznej
powierzchni zasobu, natomiast powierzchnia lokali gminnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych - 14.917,88 m? - 41,90%.

Zmiany i wewnetrzny podziat analizowanego zasobu w latach 2014-2018 przedstawia
ponizsza tabela:

1d:

kategoria j.m. 2013 2014 2015 2016 2017 2018

lokale mieszkalne w liczba
budynkach komunalnych w (szt.) 319 319 319 319 315 315
miescie pow.

(m?) 15.514,40 | 15.514,40 | 15.515,22 | 15.518,05 | 15.388,81 | 15.388,81
lokale mieszkalne w liczba
budynkach komunalnych na (szt.) m 109 107 105 104 107
terenach wiejskich pow.

(m?) 5.677,03 5.707,60 5.665,29 5.525,43 5.513,13 5.292,83
komunalne lokale mieszkalne liczba
w budynkach wspolnot (szt.) 326 316 310 302 296 27
mieszkaniowych pow.
W miescie (m?) | 1522782 | 1474538 | 14.423,64 | 14.016,08 | 13750,00 | 12.540,45
komunalne lokale mieszkalne liczba
w budynkach wspélnot (szt.) 12 1 1 1 1 14
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mieszkaniowych na terenach POW. | o242 | 87832 | 87832 | 87832 | 87832 | 82332
wiejskich (m?)
Komunalne lokale mieszkalne liczba
w budynkach wspélnot (szt.) 34 31 31 30 30 32
mieszkaniowych bez pow.
wybranego zarzadu/zarzadcy (m?) 1.663,26 | 1.520,94 | 1.520,94 | 1.446,64 | 1.446,64 | 1.554,11
liczba 802 790 782 ™ 760 733
. . (szt.)
lokale mieszkalne tacznie: ow
'()mz)° 38.784,93 | 38.366,64 | 38.003,41 | 37.384,52 | 36.976,90 | 35.599,52

W latach 2014-2018 zasob mieszkaniowy Gminy zmniejszyt sie w ujeciu bezwzglednym o 69
lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 3.185,41 m2 Zmiana ta spowodowana byta
sprzedaza 67 lokali na rzecz najemcow, sprzedaza 4 lokali w budynku przeznaczonym do
rozbiorki, wykwaterowaniem najemcow z 5 lokali wskutek zmiany przeznaczenia budynku,
powstaniem 4 lokali wskutek przeprowadzonej adaptacji (w Bartkowie, Chlebowie
i Wysokiej Gryfinskiej) i przejeciem 3 lokali do zasobu Gminy (2 z zasobu NadleSnictwa
Gryfino i 1w zasobie Spotdzielni Mieszkaniowej w drodze nabycia spadku).

Zaktada sieg, ze przy przewidywanym poziomie sprzedazy lokali, planowanych rozbiorkach
dwoch wykwaterowanych budynkow (ul. 1 Maja 8 i ul. Fabryczna 16) i jednoczesnym
wybudowaniu nowych lokali w Nowym Czarnowie, wielkoSC zasobu w poszczegolnych
latach bedzie sig¢ ksztattowac nastepujaco:
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2018 2019 2020 2021 2022 2023

liczba lokali 733 718 678 656 662 647
sprzedaz (-11) (-40) (-15) (-15) (-15)
rozbiérka (-4) (-7)
budowa (+21)
powierzchnia (m?) 35.599,52 34.945,54 33.345,54 32.484,81 32.709,99 32.109,99
sprzedaz (-440) (-1.600) (-600) (-600) (-600)
rozbiérka (-213,98) (-260,73)
budowa (+825,18)

Dokonujac powyzszych prognoz zatozono, iz przeciegtna powierzchnia uzytkowa

sprzedawanego lokalu wyniesie 40 m? natomiast taczna powierzchnia zaprojektowanych
lokali w Nowym Czarnowie wyniesie 825,18 m? (3 budynki o powierzchni uzytkowej 275,06 m?
kazdy).

Biorac pod uwage wiek i stan techniczny zasobu zaktada sie rowniez, iz planowane wykupy
lokali przez najemcow beda dokonywane w lokalach o relatywnie najlepszym stanie.
OznaczaC to bedzie, ze w zasobie mieszkaniowym ogotem zwiekszac sie bedzie udziat
lokali o gorszym stanie technicznym i wyposazeniu w poszczegolne instalacje.
Nieuniknione podnoszenie standardu poszczegolnych lokali, wiazace sie z koniecznoscia
prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych (w tym przytaczania do nowych
instalacji, w szczegolnosci — niskoemisyjnego centralnego ogrzewania sieciowego, czy tez
docieplania w celu podnoszenia wskaznika sprawnosci energetycznej budynku), wymagac
bedzie duzych naktadow finansowych.

Zestawiajac dane dotyczace o0sob o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowcych
z kolejnych lat otrzymamy tendencje ksztattowania sie tzw. ,listy mieszkaniowej”,
tj. ustalonego wykazu osob oczekujacych na realizacje wniosku mieszkaniowego.
Ze wspomnianego zestawienia mozna stworzyc ponizsza tabele:
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Lista mieszkaniowa na lata: 2014/2015 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019 | 2019/2020

gospodarstwa domowe (oczekujacy) | 155 168 156 164 161 181

na liscie mieszkaniowej:

- socjalne (w tym wyroki sagdowe) | 115 (66) 121 (69) 110 (62) 116 (76) 112 (72) 127 (98)

- zamienne (w tym zamiana z 24(16) 30 (22) 26 (21) 25(23) 28 (27) 30 (29)
urzedu)

- mieszkalne 16 17 20 23 21 24

liczba osob: 454 461 473 513 482 538

— socjalne (w tym z wyrokow 331(229) | 338(224) | 338(234) |360(274) | 349 (247) | 367(307)
sadowych)

- zamienne (w tym zamiana z 82(53) 84 (55) 79 (57) 89 (83) 94 (90) 101(99)
urzedu)

— mieszkalne 41 39 56 64 39 70

przydzielone lokale: 19 16 18 24 19

- socjalne (w tym z wyrokow 12 (6) 6 (4) 7(7) 12 (10) 6 (2) w trakcie
sadowych) realizacji

- zamienne, (w tym zamiana z 2(1) 5 (4) 6 (5) 5(1) 8 (4)
urzedu)

- mieszkalne 5 5 5 7 5
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Potrzeby mieszkaniowe w okresie 2014-2018 utrzymywaty sie na zblizonym poziomie 155-
168 gospodarstw domowych oczekujacych na wskazanie lokalu. Realizujac przydziaty
w ramach posiadanych mozliwosci lokalowych, poczawszy od 2014 r. Gmina pozyskata do
ponownego zasiedlenia ogotem 96 lokali mieszkalnych. Na podstawie informacji o liczbie
gospodarstw domowych oczekujacych na przydziat lub zamiane lokalu, uwzgledniajacych
rowniez zobowigzanie Gminy do zapewnienia lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych, aktualne potrzeby
mieszkaniowe Gminy na dzien 31 lipca 2019 r. wynosza 181 lokali ogotem. Jest to ilosc
wynikajaca z opracowanej i zatwierdzonej przez Burmistrza Listy mieszkaniowej na lata
2019/2020. Wskazana ilosc lokali, niezbedna do jednoczesnego zaspokojenia zgtoszonych
potrzeb mieszkaniowych, jest jednoczeSnie najwyzsza od roku 2011, tj. granicznego roku
wykazanego w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
w latach 2014-2018 (wowczas 133 gospodarstwa oczekujace), a wskaznik wzrostu w okresie
2011-2019 r. wynosi 36,09%. Zblizony wzrost w analizowanym okresie - 39,38% - osiagneta
rowniez liczba osob oczekujacych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych (liczba
oczekujgcych osob w 2011 r. - 386). Zwrocic uwage nalezy rowniez na skokowy przyrost
liczby wyrokow eksmisyjnych wprowadzonych na wspomniang liste mieszkaniowa na lata
2019/2020, wynoszacy 26. Problematyka wyrokow eksmisyjnych stanowi dla Gminy duze
wyzwanie lokalowe, gdyz w zakresie tym to na Gmine zostat natozony obowiazek
zapewnienia lokatorowi lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego, bez wzgledu
na rodzaj, czy wtasciciela lokalu, z ktorego zasadzono wyrok.

Prognozujac przyszte potrzeby mieszkaniowe zatozono, iz roczny przyrost sumaryczny
wnioskodawcow oczekujacych na przydziat lokali wynosi w zaleznoSci od kategorii:

« dla lokali socjalnych - 6,

« dla lokali zamiennych - 2,

« dla lokali mieszkalnych - 3.

Przy takich zatozeniach, w celu zapewnienia sobie mozliwosci zaspokojenia wszystkich
przewidywanych potrzeb mieszkaniowych, Gmina powinna dysponowac w najblizszym
czasie liczba lokali okreslona w ponizszej tabeli:
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potrzeby mieszkaniowe w poszczegolnych latach
Ip kategoria
* | lokali 2019/2020 | 2020/2021 | 2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024
1 |socjalne 127 133 139 145 151
2. |zamienne 30 32 34 36 38
3. |mieszkalne 24 27 30 33 36
Razem: 181 192 203 214 225
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Zaktada sie, iz na przetomie lat 2021/2022 mieszkaniowy zasob Gminy powigkszy sie o 3
nowe budynki mieszkalne z 21 lokalami, zlokalizowane w Nowym Czarnowie na terenie
dawnego Sanatorium - obecnie Gmina przygotowuje sie do ogtoszenia zamowienia
publicznego na realizacje wspomnianego zadania. Powstanie nowych lokali we wskazanej
lokalizacji powinno rozpoczac proces sukcesywnej budowy wielorodzinnych budynkow
komunalnych.

5. Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy wedtug przyjetych kategorii
wartosci uzytkowej lokali

Kategoryzacja lokali

Ustala sie piec kategorii wartoSci uzytkowej lokali komunalnych ze wzgledu na
wyposazenie w instalacje, stan techniczny, lokalizacje:

| kategoria — wyposazenie w instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjna, gazowa,
centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody,

= |l kategoria - wyposazenie w instalacje: elektryczng, wodng, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania z opcjonalng instalacja gazowa lub zamiennie centralnej
cieptej wody; dopuszcza sie posiadanie zbiornika bezodptywowego w zamian za
podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

» |ll kategoria — wyposazenie w instalacje: elektryczna, wodng, kanalizacyjna, gazowa,
ogrzewanie indywidualne; brak instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody,

» |V kategoria - wyposazenie w instalacje: elektryczng, wodna, kanalizacyjng, ogrzewanie
indywidualne; brak instalacji: gazowej, centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody,

» V kategoria — wyposazenie w instalacje: elektryczng, wodng, zbiornik bezodptywowy;
brak instalacji: kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody,
gazowe;.

Kierujac sie¢ powyzszymi kategoriami, po przeanalizowaniu wyposazenia catego zasobu
komunalnego, dokonano aktualizacji kategoryzacji zasobu w stosunku do analogicznego
zestawienia z Programu na lata 2014-2018. Wykaz zostat uaktualniony w szczegolnosci
o zmiany iloSciowe w zasobie, jak i doprowadzenie nowych instalacji do poszczegolnych
budynkow:
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1. |ul. 1 Maja 1 645,13 12 1997 e, w, Kk, g, co, ccw |
2. |ul.9 Maja7 184,55 3 przed 1945 |e,w, k, g 11
3. | ul. Armii Krajowej 2-4 131,12 2 przed 1945 |e,w, k g 1]
4. | ul. Armii Krajowej 10 283,22 4 przed 1945 |e,w, k, g 1]
5. | ul. Armii Krajowej 30 182,40 4 ok. 1960 e, w, k v
6. | ul. Chrobrego 5 612,02 12 przed 1945 |e,w, Kk, g, co Il
7. | ul. Chrobrego 17 227,31 7 przed 1945 |e, w, k \%
8. | ul. Chrobrego 19 247,87 6 przed 1945 |e,w, k, g 1]
9. | ul. Chrobrego 54 624,91 13 przed 1945 |e,w, Kk, g 1]
10. | ul. Fabryczna 2 133,20 6 przed 1945 |e,w, k 1\
11. | ul. Fabryczna 4 245,93 7 przed 1945 |e, w, k \%
12. | ul. Fabryczna 6 208,18 6 przed 1945 |e, w, k \%
13. | ul. Fabryczna 10 210,42 4 przed 1945 |e, w, k \%
14. | ul. Flisacza 37 294,45 6 przed 1945 |e,w, k, g 1]
15. | ul. Flisacza 43 217,42 4 przed 1945 |e, w, Kk, g, co 1]
16. | ul. Koscielna 18 327,53 5 przed 1945 |e,w, kg 1]
17. | ul. KoScielna 20 262,38 5 przed 1945 |e,w, kg 1]
18. | ul. Koscielna 22 155,04 5 przed 1945 |e,w,k, g 1]
19. | ul. Koscielna 28 236,31 4 przed 1945 |e,w,k, g 1]
20. | ul. KoSciuszki 2 538,87 10 przed 1945 |e,w, k, g Il
21. | ul. Kosciuszki 9 160,26 5 przed 1945 |e,w, kg 1]
22. | ul. KoSciuszki 13 155,12 4 przed 1945 |e, w, Kk, g, co, ccw |
23. | ul. tuzycka 6 885,99 12 przed 1945 |e,w, k, g 1]
24, | ul. kuzycka 7 210,42 5 przed 1945 |e,w, Kk, g 1]
25. | ul. tuzycka 10 217,03 5 przed 1945 |e,w, Kk, g 1]
26. | ul. kuzycka 11 179,73 3 przed 1945 |e,w, k, g 11
27. | ul. tuzycka 23 191,40 5 przed 1945 |e,w, k, g 11
28. | ul. tuzycka 26-26a 118,68 4 przed 1945 |e, w, k v
29. | ul. tuzycka 32 156,93 4 przed 1945 |e,w, Kk, g 1]
30. | ul. tuzycka 55 98,95 2 przed 1945 |e,w,k, co 1]
31. | ul. kuzycka 134b 92,00 2 1996 e, w,k 1\
32. | ul. tuzycka 134c 92,00 2 1996 e, w, k 1\
33. | ul. tuzycka 140 128,59 2 przed 1945 |e,w, z.b. v
34, | ul. Orlat Lwowskich 1 256,72 5 ok. 1960 e,w, k v
35. | ul. Orlat Lwowskich 3 234,35 5 ok. 1960 e, w, k \%
36. | ul. Orlat Lwowskich 5 230,60 5 ok. 1960 e, w, k \%
37. | ul. Piastow 23 682,99 14 przed 1945 |e, w, k 1\
38. | ul. Pomorska 11 228,18 4 przed 1945 |e,w, Kk, g 1]
39. | ul. Pomorska 38 196,32 4 przed 1945 |e,w, Kk, g 1]
40. | ul. Stowianska 11 222,80 6 przed 1945 |e,w, kg 1]
41. | ul. Szczecinska 2 359,12 6 przed 1945 |e,w, kg 1]
42. | ul. Szczecinska 13 222,94 5 przed 1945 |e,w, kg 1]
43. | ul. Szczecinska 39 338,56 8 ok. 1960 e,wk g Il
44, | ul. Szczecinska 41 153,23 3 przed 1945 |e,w, k, g Il
45. | ul. Szczecinska 52 216,90 5 1925 e,wKk g 11
46. | ul. Targowa 11-12 606,51 8 przed 1945 |e,w, k, g 1]
47. | ul. Targowa 11 a,b,c 1.798,50 37 2012 e, w, k, co, ccw Il
48. | ul. Witosa 1-3 226,36 5 przed 1945 |e,w, k, g 1]
49, | ul. Wojska Polskiego 10 284,66 4 przed 1945 |e,w, k, g 1]
50. | ul. 1 Maja 8* 213,98 4 przed 1945 e,w,R g 11
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ul. Fabryczna 16* przed 1945
1. | Bartkowo 15-15a 177,58 2 ok. 1920 e,w,zb. V
2. | Chlebowo, ul. Stoneczna 1,1a 190,48 3 1920 e,w,zb. v
3. | Chwarstnica, ul. Koscielna 1,3,5 272,64 4 1999 e,w,zb. v
4. | Czepino, ul. Gryfinska 50 212,02 5 przed 1945 |e,w,k, g 1]
5. | Daleszewo, ul. Gryfinska 19 198,67 4 1920 e,wk g Il
6. | Daleszewo, ul. Gryfinska 97 128,50 3 1920 e,wk g Il
7. | Drzenin, ul. 1 Maja 3¢, 3d, 3e 104,00 2 1909 e,w, k v
8. | Gardno, ul. Pyrzycka 1 296,43 8 ok. 1960 e, w, k v
9. | Gardno, ul. Pyrzycka 4 48,80 1 ok. 1960 e, w, k \%
10. | Nowe Brynki, ul. Szczecinska 6 92,28 3 przed 1945 |e,w, k, g 1]
11. | Nowe Czarnowo 15 264,38 6 1940 e, w, co, z.b. Il
12. | Nowe Czarnowo 57 526,60 13 1940 e, w, k, co, ccw Il
13. | Nowe Czarnowo 59-79 1.023,09 20 1940 e, w, k, co, ccw Il
14. | Pniewo, ul. Gryfinska 22 316,63 4 1920 e, w, k 1\
15. | Sobiemysl 10b 72,68 1 1964 e,w,k v
16. | Sobiemysl 3a 74,80 1 przed 1939 |e,w, k v
17. | Steklno 10 291,22 4 1920 e, w, k \Y)
18. | Wettyn, ul. Gryfinska 2 107,99 3 przed 1945 |e,w,z.b. v
19. | Wettyn, ul. LeSna 1 86,62 1 przed 1945 |e,w, z.b. v
20. | Wettyn, ul. Szkolna 1 170,02 4 przed 1945 |e,w, k v
21. | Wettyn, ul. Wirowska 1 190,18 3 przed 1945 |e,w, k v
22. | Wysoka Gryfinska, ul. Lipowa 7 56,80 1 1960 e,w, k [\
23. | Zabnica, ul. Szkolna 15 150,05 2 przed 1945 |e,w, k, g 1]
24. | Zabnica, ul. Zielna 5 240,37 3 przed 1945 |e,w, k, g 11}

1. | ul. 1 Maja 12 158,53 3 1961 e, w, k, g, co, ccw |
2. | ul. 1 Maja 13 193,08 4 1961 e, w, Kk, g, co, ccw |
3. | ul. 1 Maja 14 39,74 1 1961 e, w, Kk, g, co, ccw |
4. | ul. 1 Maja 15 55,05 1 1961 e, w, k, g, co, ccw |
5. | ul. 1 Maja 19-22 400,10 10 1970 e, w, Kk, g, co Il
6. | ul. Asnyka 1-7 232,73 4 1976 e, w, k, g, co. ccw |
7. | ul. Asnyka 9-15 343,22 7 1975 e,w, k, g, co, ccw |
8. | ul. Chrobrego 16-18 28,40 1 1967 e,w, k, g, co, ccw |
9. | ul. Chrobrego 2 88,98 2 1967 e, w, k, g, co, ccw |
10. | ul. Chrobrego 20-28 412,03 13 1965 e, w, k, g, co, ccw |
11. | ul. Chrobrego 8-14 661,10 16 1966 e, w, k, g, co, ccw |
12. | ul. Fabryczna 22 266,31 6 1961 e,w,k g 1]
13. | ul. Fabryczna 24 96,48 2 1959 e,w, kg 1l
14. | ul. Flisacza 39-41 241,19 6 1975 e, w, k, g, co, ccw |
15. | ul. Grunwaldzka 10-12 222,04 4 1920 e, w, k, g, co, ccw |
16. | ul. Grunwaldzka 16-26 961,21 23 1975 e,w, k, g, co, ccw |
17. | ul. Konopnickiej 13-27 245,60 4 1984 e,w, k, g, co, ccw |
18. | ul. Konopnickiej 2-8 221,76 5 1976 e, w, Kk, g, co, ccw |
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19. | ul. Konopnickiej 5-11 192,29 4 1980 e,w,k, g, co, ccw |
20. | ul. Koscielna 25 95,08 2 1927 e,wk g 1]
21. | ul. Kosciuszki 11 119,20 2 1920 e,w, k, g, co, ccw |
22. | ul. KoSciuszki 12 144,65 3 1920 e, w, Kk, g, co, ccw |
23. | UL Krasinskiego 44-54 53,10 1 1972 e,w,k, g, co, ccw |
24, | ul. Krasinskiego 73-77 180,09 3 1979 e,w,k, g, co, ccw |
25. | ul. Krasinskiego 85-95 620,58 9 1985 e, w, Kk, g, co, ccw |
26. | ul. Krzywoustego 1-3 141,96 4 1962 e,w, k, g, co, ccw |
27. | ul. Kwiatowa 1 171,40 4 1925 e,wKk g 1]
28. | ul. tuzycka 16-18 143,00 4 1974 e, w, Kk, g, co Il
29. | ul. tuzycka 2-4 183,10 5 1975 e, w, k, g, co, ccw |
30. | ul. kuzycka 27-29 204,36 6 1920 e,w, k, g, co, ccw |
31. | ul. kuzycka 61 206,26 4 1976 e, w, Kk, g, co 1]
32. | ul. Mieszka | 23-25 220,59 5 1952 e,wKk g 1]
33. | ul. Mieszka | 27 214,33 5 1974 e, w, k, g, co, ccw |
34. | ul. Niepodlegtosci 12-14 138,98 3 1962 e,w,k, g, co, ccw |
35. | ul. Niepodlegtosci 19-21 71,59 2 1963 e,w,k, g, co, ccw |
36. | ul. Niepodlegtosci 2 84,53 2 1968 e, w, Kk, g, co, ccw I
37. | ul. Niepodlegtosci 23-25 85,52 2 1963 e,w,k, g, co, ccw |
38. | ul. Niepodlegtosci 27-29 242,36 6 1963 e,w,k, g, co, ccw |
39. | ul. Niepodlegtosci 31-33 135,25 3 1965 e,w,k, g, co, ccw |
40. | ul. Niepodlegtosci 35-37 269,79 7 1966 e, w, Kk, g, co, ccw I
41. | ul. Niepodlegtosci 4-6 237,84 5 1962 e, w, Kk, g, co, ccw |
42, | ul. Niepodlegtosci 8-10 73,24 2 1962 e,w,k, g, co, ccw |
43, | ul. Piastow 11 84,20 2 1930 e, w, Kk, g, co Il
44, | ul. Piastow 13 145,03 3 1930 e, w,k, g, co Il
45, | ul. Piastow 15 138,75 3 1930 e,w,k, g co Il
46. | ul. Pomorska 39 49,29 1 1920 e,w, kg 1]
47. | ul. Stowackiego 1 154,32 3 1932 e,wKk g 1]
48. | ul. Sprzymierzonych 7 88,18 2 1925 e,wk g Il
49, | ul. Sprzymierzonych 8 2.176,00 40 1965 e, w, k, co, ccw 1]
50. | ul. Szczecinska 1 312,67 7 1905 e,w,k, g, co, ccw |
51. | ul. Szczecinska 15 96,49 2 1974 e,w,k, g, co, ccw |
52. | ul. Szczecinska 3 115,08 2 1920 e,w,k, g, co 1]
ul. Zielna 6-8, 6a 83,80 1 1930 e,wk g 1]

0
1. | Gardno, ul. Niepodlegtosci 53-55 18,20 1 ?945 e, w, k, co, ccw 1]
2. | Sobiemysl 15a-15b 78,40 1 1969-1972 e, w, k \Y)
3. | Sobiemysl 16a-16b 120,90 2 1969-1972 |e,w, k v
4. | Sobiemysl 17a-17b 186,80 3 1969-1972 e,w,k \Y)
5. | Sobiemysl 18a-18b 267,20 4 1969-1972 |e,w, k v
6. | Wettyn, ul. KoScielna 6 51,58 1 1930 e,w, k [\
7. | Zabnica, ul. Szkolna 16 2 1970 e,w, kg

1. | Dotgie 14 36,00 1 ok. 1924 e, w, k v
ok.  1969-
2. | Dotgie 38 24,45 1 1972 e, w, k \Y%
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3. | Drzenin, ul. 1 Maja 3, 33, 3b 40,50 1 1909 e,w, k [\
4. | Drzenin, ul. Parkowa 5 48,60 1 1952 e, w, k \%
5. | Drzenin, ul. Parkowa 13, 13a, 13b 66,60 2 ok. 1952 e,w,k vV
6. | Gardno, ul. Niepodlegtosci 4 134,00 2 po 1945 e,w,k \%
7. | Gardno, ul. Niepodlegtosci 31 36,30 1 1965-1967 |e, w, k [\
8. | Gardno, ul. Niepodlegtosci 33 85,70 2 1965-1967 |e,w, k [\
9. | Gardno, ul. Niepodlegtosci 35 84,94 2 1965-1967 |e,w, k \%
10. | Parsowek 2 58,00 1 1965-1967 |e, w, k v
11. | Parsowek 7 58,00 1 1965-1967 |e, w, k v
12. | Parsowek 8 82,40 2 1965-1967 e,w, k 1\
13. | Sobiemysl 7a-7b 38,70 1 1890 e, w, k \Y)
14. | Sobiemysl 12 68,52 1 1969-1972 |e,w, k v
15. | Sobiemysl 13 163,76 3 1969-1972 |e,w, k vV
16. | Sobiemysl 14 96,23 2 1969-1972 |e,w, k v
17. | Stare Brynki 18a-18b 63,60 1 1969-1972 e, w, k 1\
18. | Stare Brynki 32 108,70 2 1920-1940 |e,w, k 1\
19. | Wysoka Gryfinska, ul. Lipowa 8 84,64 2 1940 e,w,k \%
20. | Wysoka Gryfinska, ul. Lipowa 9 107,47 2 1940 e,w,k \%
21. | Reymonta 12 67,00 1 przed 1945 |e,w, kg 1]
Suma 1.554,11 32
| tacznie: |3559952 |733 | | |
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Na mieszkaniowy zasob Gminy Gryfino, wg stanu na koniec 2018 r., sktadaty sie 733 lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych i w budynkach wspolnot mieszkaniowych, o tacznej
powierzchni uzytkowej wynoszacej 35.599,52 m2

Uzyte w powyzszej tabeli oznaczenia odnosza sie do wyposazenia budynku w poszczegolne
instalacje, a takze stanu technicznego:

e - instalacja elektryczna,

w - instalacja wodociggowa,

k - instalacja kanalizacyjna,

g - instalacja gazowa,

co - instalacja centralnego ogrzewania zasilana z miejskiej sieci cieptowniczej lub kottowni,
ccw - instalacja centralnej cieptej wody,

* - budynek wykwaterowany, przeznaczony do rozbiorki.

Powyzsza charakterystyka zasobu wskazuje, ze podziat lokali wg poszczegolnych kategorii
ksztattuje sie nastepujaco:

+ lokale I kategorii — 193 (26,33%),

+ lokale Il kategorii - 163 (22,24%),

« lokale lll kategorii - 213 (29,06%),

+ lokale IV kategorii — 149 (20,33%),

+ lokale V kategorii - 15 (2,05%).

Jednoczesnie, ponad potowa lokali zasobu - 377, tj. 51,43% - znajduje sie w budynkach
wybudowanych przed 1945 r., 303 lokale (41,34%) znajduja sie w budynkach wybudowanych
w okresie 1945-1996 r., a tylko 53 lokale, stanowigce 7,23% catoSci zasobu, potozone s3
w budynkach najnowszych, wybudowanych po 1996 r.
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Ill. Planowana sprzeda z lokali

1. Zrealizowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Liczba sprzedanych na rzecz najemcow gminnych lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych i lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot na podstawie obwigzujacych
uchwat Rady Miejskiej w Gryfinie w latach 2014-2018 przedstawia si¢ nastepujaco:

szczegolnienie sprzedaz w latach razem
wy g 2014 2015 2016 2017 2018
sprzedaz planowana 20 18 16 14 12 80
sprzedaz zrealizowana 1 14 7 29 67
wskaznik efektywnosci
sprzedazy 55,00% | 33,33% | 87,50% | 50,00% | 241,67% | 83,75%
(sprzedaz zrealizowana /
sprzedaz planowana)

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019 - 2023.

Planowana sprzedaz lokali na rzecz najemcow gminnych lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych i lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot realizowana bedzie na
podstawie obwigzujacych uchwat Rady Miejskiej w Gryfinie w latach 2019-2023. Szacowana
liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy przedstawia sie nastepujaco:

szczegolnienie sprzedaZ w latach razem
wy 8 2019 2020 2021 2022 2023
sprzedaz planowana 1 40 15 15 15 926

Wykaz budynkow z lokalami przeznaczonymi do sprzedazy przedstawia ponizsza tabela:

lp. | budynki z lokalami przeznaczonymi do nr i data uchwaty wyrazajacej zgode na
sprzedazy sprzedaz lokali
1) | ul. 1 Maja 12 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
2) | ul.1Maja13 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
3) | ul.1Maja 14 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
4) | ul.1Maja 15 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
5) | ul.1Maja 19-22 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
6) | ul. 9 Maja7 XXXIX/374/17 7 wrzeSnia 2017 r.
7) | ul. A. Asnyka 1-7 XXIX/404/04 30 grudnia 2004 r.
8) | ul. A. Asnyka 9-15 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
9) | ul. B. Chrobrego 2 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
10) | ul. B. Chrobrego 8-14 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
11) | ul. B. Chrobrego 16-18 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
12) | ul. B. Chrobrego 20-28 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
13) | ul. Fabryczna 22 X/94/07 28 czerwca 2007 r.
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14) | ul. Fabryczna 24 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

15) | ul. Flisacza 37 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

16) | ul. Flisacza 39-41 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

17) | ul. Flisacza 43 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

18) | ul. Grunwaldzka 10-12 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

19) | ul. Grunwaldzka 16-26 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

20) | ul. M. Konopnickiej 2-8 XXIX/ 404/ 04 30 grudnia 2004 r.

21) | ul. M. Konopnickiej 5-11 XXIX/404/04 30 grudnia 2004 r.

22) | ul. M. Konopnickiej 13-27 XXIX/404/04 30 grudnia 2004 r.

23) | ul. Koscielna 25 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

24) | ul. T. KoSciuszki 11 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

25) | ul. T. KoSciuszki 12 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

26) | ul. Z. Krasinskiego 73-77 XXIX/404[04 30 grudnia 2004 r.

27) | ul. Z. Krasinskiego 85-95 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

28) | ul. B. Krzywoustego 1-3 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

29) | ul. Kwiatowa 1 XXXI1/239/92 26 listopada 1992 r.
30) | ul. kuzycka 2-4 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

31) | ul. kuzycka 16-18 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

32) | ul. tuzycka 27-29 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

33) | ul. kuzycka 61 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

34) | ul. kuzycka 140 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

35) | ul. Mieszka | 23-25 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

36) | ul. Mieszka | 27 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

37) | ul. Niepodlegtosci 2 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

38) | ul. Niepodlegtosci 4-6 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

39) | ul. Niepodlegtosci 8-10 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

40) | ul. Niepodlegtosci 12-14 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

41) | ul. Niepodlegtosci 19-21 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

42) | ul. Niepodlegtosci 23-25 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

43) | ul. Niepodlegtosci 27-29 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

44) | ul. Niepodlegtosci 31-33 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

45) | ul. Niepodlegtosci 35-37 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

46) | ul. Piastow 11 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

47) | ul. Piastow 13 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

48) | ul. Piastow 15 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

49) | ul. Pomorska 38 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

50) | ul. ). Stowackiego 1 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

51) | ul. Sprzymierzonych 7 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

52) | ul. Sprzymierzonych 8 X1/93/19 29 sierpnia 2019 r.

53) | ul. Szczecinska 1 (z Flisacza 2) X/94/07 28 czerwca 2007 r.

54) | ul. Szczecinska 3 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

55) | ul. Szczecinska 15 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

56) | ul. Szczecinska 41 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

57) | ul. Szczecinska 52 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

58) | ul. W. Witosa 1-3 VIII/64/10 25 kwietnia 2019 r.

59) | ul. Wojska Polskiego 10 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

60) | ul. Zielna 6-8, 6A X/94/07 28 czerwca 2007 r.

61) | Daleszewo, ul. Gryfinska 19 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

62) | Daleszewo, ul. Gryfinska 97 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

63) | Dotgie 14 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
64) | Dotgie 38 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
65) | Drzenin, ul. Parkowa 5 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
66) | Drzenin, ul. Parkowa 13 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
67) | Drzenin, ul. 1 Maja 3a/2 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
68) | Gardno, ul. Niepodlegtosci & XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
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69) | Gardno, ul. Niepodlegtosci 31 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
70) | Gardno, ul. Niepodlegtosci 33 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
71) | Gardno, ul. Niepodlegtosci 35 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
72) | Gardno, ul. Niepodlegtosci 53-55 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
73) | Gardno, ul. Pyrzycka 4 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
74) | Nowe Czarnowo 57 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

75) | Nowe Czarnowo 59-79 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

76) | Parsowek 2 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
77) | Parsowek 7 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
78) | Parsowek 8 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
79) | Pniewo, ul. Gryfifiska 22 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

80) | Sobiemysl 3a XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
81) | Sobiemysl 7b XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
82) | Sobiemysl 10b XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
83) | Sobiemysl 12 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
84) | Sobiemysl 13 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
85) | Sobiemysl 14 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
86) | Sobiemysl 16a-16b XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
87) | Sobiemysl 17a-17b XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
88) | Sobiemysl 18a-18b XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
89) | Stare Brynki 18a-18b XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
90) | Stare Brynki 32 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
91) | Wettyn, ul. Koscielna 6 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

92) | Wysoka Gryfinska, ul. Lipowa 7 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
93) | Wysoka Gryfinska, ul. Lipowa 8 XLIX/622/02 10 pazdziernika 2002 r.
94) | Zabnica, ul. Szkolna 16 111/19/98 3 grudnia 1998 r.

95) | Zabnica, ul. Zielna 5 X/94/07 28 czerwca 2007 r.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni

czynszu

1. Ustalanie stawek czynszu

zania
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Ustalenie wysokosci stawek czynszu w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino nastepuje w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino jako
organu wykonawczego. Dazac do zapewnienia petnego finansowania potrzeb zwigzanych
z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym, stawki czynszu powinny odpowiadac
zmieniajacym sie warunkom otoczenia gospodarczego i ekonomicznego.

W mieszkaniowym zasobie Gminy Gryfino wydzielono trzy rodzaje czynszow:

e czynsz za lokale mieszkalne,

e czynsz za lokale socjalne,

e Czynsz za pomieszczenia tymczasowe,

przy czym czynsz za pomieszczenie tymczasowe rowny bedzie czynszowi za lokal socjalny.

W okresie obowigzywania niniejszego Programu przyjmuje sie nastepujace zasady
okreslania stawki czynszu za wynajem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz
stawki czynszu za wynajem lokali socjalnych w budynkach zasobu mieszkaniowego gminy
Gryfino:
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« okreSlone winny byc stawki bazowe czynszu za wynajem m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, ktorych najem zostat nawiazany lub zostanie nawigzany
w budynkach wybudowanych: do 1996 r., po 1996 r., po 2011 .,

e stawki czynszu dla lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy Gryfino podlegac
beda obnizeniu przy uwzglednieniu czynnikow obnizajacych ich wartosc uzytkowa,

» stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaC potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Przyjmuje si¢ ponizsza liste czynnikow obnizajacych stawki czynszu:

1) brak instalacji centralnej cieptej wody - 5%;

) brak instalacji centralnego ogrzewania - 5%;

3) brak instalacji gazowej - 5%;

4) brak kanalizacji sanitarnej, zbiornik bezodptywowy - 5%;

5) potozenie lokalu w suterenie lub oficynie budynku - 5%;

6) potozenie lokalu w budynku w ztym stanie technicznym, zakwalifikowanym do
generalnego remontu - 5%;

7) potozenie lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub generalnego remontu -
10%.

Stawka czynszu wyliczona przy zastosowaniu powyzszych szeSciu czynnikow obnizajacych,
podlega dalszemu obnizeniu w przypadku:

1) lokalu potozonego na terenach wiejskich - 5%;

2) porzadkowania nieruchomosci i pomieszczen wspolnych przez najemcow - 5%;

3) wspolnej uzywalnos¢ kuchni lub tazienki - 5%.

Czynnikow obnizajacych wymiar czynszu nie stosuje sie do ustalania wysokosci czynszu za
najem lokali usytuowanych w nowowybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktérych
zgodnie z projektem technicznym zastosowano rozwigzania technologiczne zapewniajace
peten standard lokalu oraz do lokali socjalnych, gdyz stawka czynszu za taki lokal socjalny
nie moze przekraczaC 50% wyliczonej w oparciu o ww. czynniki najnizszej stawki czynszu
w zasobie. Zatozeniem jest, aby na lokale socjalne przeznaczac lokale zaliczone do IV i V
kategorii uzytkowej. W sytuacji, w ktorej umowa najmu lokalu wskazanej kategorii jest
umowa bezterminowag, wydang na podstawie wczesSniejszych przepisow, nie ma
zastosowania reguta czynszu socjalnego. Po ustaniu dotychczasowego stosunku najmu
takich lokali, z chwila ponownego ich zasiedlania, wymiar czynszu bedzie juz uwzgledniat
stawke czynszu odpowiadajaca charakterowi lokalu socjalnego.

Zadaniem polityki czynszowej Gminy Gryfino w latach 2019-2023 jest takie ksztattowanie
stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, aby dazyc do
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. W okresie dochodzenia do
samowystarczalnosci nalezy jednoczeSnie dazy¢ do stopniowego zmniejszania doptat
z budzetu Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego, gdyz wptywy z czynszow
docelowo powinny pokrywac koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem mieszkaniowego
zasobu Gminy. Uwzglednic nalezy rowniez zwiekszone potrzeby Gminy w zakresie
naktadow niezbednych do poniesienia na zasob w zwigzku z planowanym rozpoczeciem
inwestycji w zakresie budowy nowych budynkow mieszkalnych w Nowym Czarnowie.

Stawki czynszu, obowigzujace w roku 2019, zostaty ustalone w trzech wysokoSciach
bazowych, w zaleznosci od wieku budynkow, w ktorych potozone sa poszczegolne lokale:

» dla budynkow wybudowanych do 1996 r.: w wysokosci 4,10 zt/ m? pow.uz./m-c,

« dla budynkow wybudowanych po 1996 r.: w wysokosci 4,49 zt/m? pow.uz./m-c,

« dla budynkow wybudowanych po 2011 r.: w wysokosci 5,50 zt/m? pow.uz./ m-c.
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Poczawszy od 2020 r. zaktada sie zmiane zasad ustalania stawek czynszu poprzez
powigzanie ich wysokosci z wysokoscig minimalnego wynagrodzenia za prace, czyli tzw.
~ptacy minimalnej”. Konkretne wysokosci bazowych stawek czynszu beda ustalane we
wspomnianym zarzadzeniu Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino, zgodnie z art., zgodnie z art.
8 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.).

Istotne przy ustalaniu zasad polityki czynszowej jest odniesienie sig, zgodnie z ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, do wartoSci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla danego
wojewodztwa. Wskaznik taki ustalany jest w drodze obwieszczenia przez wtasciwego
wojewode na okres kolejnych 6 miesiecy - aktualny wskaznik dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego z wytaczeniem miasta Szczecin wynosi w okresie od 1 pazdziernika
2019 r. do 31 marca 2020 r. 3.709 zt (obwieszczenie Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 16 wrzesnia 2019 r. - Dz. Urz. Woj. Zach. z 2019 r. poz. 4720). Zgodnie ze wspomniang
ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, podwyzka, w wyniku ktorej wysokoSc czynszu za uzywanie lokalu w skali roku
przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu,
moze nastgpi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach, okreslonych w ustawie. Ustalenie
aktualnego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
w wysokoSci 3.709 zt oznacza, ze stawka czynszu odpowiadajaca poziomowi 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu ksztattuje sie na poziomie 9,27 zt/ m2,

2. Dodatkowe obnizki czynszu

W przypadku osob o niskich dochodach, wprowadza sie dodatkowe obnizki stawki czynszu
w wysokosci 20% i 10% w zaleznosci od dochodu gospodarstwa domowego.

Obnizki te udzielane sa najemcom, ktorzy spetniaja kryteria dochodowe uzasadniajace ich
zastosowanie, przewidziane w odrebnej uchwale podjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Najemcy, ktorzy w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacali na biezaco czynszu
za zajmowany lokal, mogg wystagpic ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po
uregulowaniu zalegtosci powstatych w okresie obowiazywania poprzedniej obnizki
czynszu.

Obnizki czynszow nie udziela sie najemcom, ktorzy:

e w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zalegtoSci z tytutu
optacania czynszu,

e sg uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,

e podnajmuja osobom trzecim w catosci lub czesSci lokal mieszkalny,

« otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

» zajmuja lokale socjalne,

e zajmuja tymczasowe pomieszczenia.

Ponizsza tabela przedstawia iloSC udzielonych obnizek czynszu dla najemcow o niskich
dochodach w okresie 2015-2018 r., z podziatem na obnizki udzielone najemcom lokali
komunalnych w budynkach stanowigcych wtasnosc gminy (BK) oraz w budynkach wspalnot
mieszkaniowych (WM):

Id: 79FD2D30-73F3-4F40-B425-0577C60EDS5B7. Projekt Strona 17



2015 2016 2017 2018
wysokosc | 5 WM BK WM BK WM BK WM
obnizki
10% 1 0 0 1 0 1 0
20% 4 3 7 2 9 4 7 2
tacznie 5 3 7 3 9 5 7 2
8 10 1% 9

Brak obnizek w 2014 r. wynika z faktu rozpoczecia ich udzielania od sierpnia 2015 r.

V. Sposéb i zasady zarz gdzania lokalami i budynkami
wchodz gcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino wchodza zarowno budynki stanowigce
w catosci wtasnoS¢ Gminy, jak rowniez lokale komunalne w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Wszystkie lokale komunalne, niezaleznie od charakteru i lokalizacji,
zarzadzane s3 przez spotke gminng - Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. w Gryfinie na podstawie umowy z dnia 30 grudnia 2017 r., zawartej w trybie art. 67
ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (aktualnie -
Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z p6zn. zm.). Przy zawieraniu umowy zastosowano regulacje
okreslone w Decyzji Komisji Europejskiej nr 2012/21/UE z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa
w formie rekompensaty z tytutu Swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug Swiadczonych w ogélnym
interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z 11.01.2012 str. 3 - tzw. ,Decyzja SGEI").

Wskazana umowa zostata zawarta na okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2020 r.
Oznacza to, ze przed zakonczeniem jej realizacji podjeta powinna zostac decyzja dotyczaca
formy powierzenia zarzadzania zasobem w kolejnym okresie. W celu zachowania ciagtosci
wypracowanych w poprzednich latach procesow w zakresie zarzadzania zasobem, a takze
korzystania ze znajomosci zasobu i doSwiadczenia zarzadcy, zaktada sie powierzenie
dalszego zarzadzania zasobem Gminy w przysztosci w formie obowigzujgcego obecnie,
dotychczasowego modelu.

W ramach wspomnianej umowy Spotka realizuje wszelkie czynnosSci niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zasobu i obcigza Gmine kosztami tych czynnosci. Zawiera
w imieniu Gminy umowy na obstuge techniczna zasobu, dostawe mediow obcigzajacych
bezposrednio Gmine, wykonuje rowniez pozostate czynnosci przypisane zakresem do
zadan zarzadcy nieruchomosci w celu utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.
Za realizacje tych czynnosci Spotka obcigza Gmine wynagrodzeniem za zarzadzanie,
refakturuje takze Gminge kosztami utrzymania zasobu, naliczanymi przez zewnetrzne
podmioty. Nalezy rowniez zauwazyc, ze czesSc kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego
Gmina pokrywa bezposrednio wobec zewnetrznych kontrahentow, poza mechanizmami
ustalonymi w umowie o zarzadzanie nieruchomosciami, zawartej ze Spotka. Dotyczy to
przede wszystkim kosztow energii elektrycznej, zuzytej w czeSciach wspolnych budynkow
komunalnych, mediow zuzywanych przez najemcow, a takze zobowigzan regulowanych
wobec wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty wynikajace
z posiadania w nich wtasnych lokali. W aspekcie dochodowym, najemcy obciazani sa przez
zarzadce optatami czynszowymi oraz zaliczkowymi optatami niezaleznymi od Gminy jako
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wtasciciela. Dochody te wptacane sg na rachunek Spotki, ktora nastepnie przekazuje je
do Gminy - wtasciciela wynajmowanych lokali.

VI. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizac  ji
wynikaj acy ze stanu technicznego budynkow i lokali

W ramach zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gmina zobowigzana jest do prowadzenia
biezacej eksploatacji i ponoszenia uzasadnionych naktadow na remonty, modernizacje
oraz inwestycje mieszkaniowe. W okresie 2014-2018 r. Gmina wykonata prace remontowo-
modernizacyjne na taczng kwote 1.137.089,99 zt, co obrazuje ponizsze zestawienie:

zakres wartos¢ wartos¢ wartosc wartos¢ wartosc tacznie

wykonanych prac pracw pracw pracw pracw pracw
2014 . 2015r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.

instalacja c.o. 69.834,39 85.094,70 91.848,04 151.582,46 10.902,88 409.262,47
Instalacja gazowa | ------------ | ----------- 5.000,00 7.550,00 | ----------- 12.550,00
Instalacja 63.157,54 54.376,25 28.836,00 38.042,00 19.800,00 204.211,79
elektryczna
prace 35.883,85 63.371,87 54.689,72 88.796,41 177.580,94 420.322,79
ogolnobudowlane
prace wodno- | —mmmmmmmmmem | mmmmmmmmmem | oo 5.225,00 | ----------- 5.225,00
kanalizacyjne
stolarka okienna i 5.686,01 24.561,45 29.529,44 52.682,55 248,40 zt 112.707,85
drzwiowa
prace inne | —mmmmmmmemn | mmmmeooees 2.339,53 | -mmmmmmeem | mmmmmeeee- 2.339,53
Razem: 174.561,79 | 227.404,27 | 182.713,29 | 343.878,42 | 208.532,22 | 1.137.089,99

Biezace potrzeby remontowo-modernizacyjne w ujeciu wartoSciowym s3 jednak duzo
wieksze, niz wskazane w powyzszej tabeli jako zrealizowane w okresie 2014-2018 r. Wptyw
na taka sytuacje ma nieustanna degradacja zasobu, spowodowana jego znacznym
wiekiem, a takze niewystarczajace srodki finansowe na przeprowadzenie kompleksowych
prac remontowych zasobu, ustalane w budzetach kolejnych lat. Powoduje to koniecznos¢
przeprowadzania czestszych konserwacji, remontow i modernizacji zasobu, a co za tym
idzie - ponoszenia wyzszych kosztow przez wtasciciela zasobu; zwiekszone z tego tytutu
koszty nie znajduja pokrycia w naleznosciach czynszowych. Zdarzaja sie jednak przypadki,
ze w niektorych sytuacjach przeprowadzenie remontu jest z przyczyn ekonomicznych
nieuzasadnione. Koszt przeprowadzenia ewentualnego remontu danego budynku moze
byc tak wysoki, ze podejmowana jest decyzja o sprzedazy lub rozbiorce budynku.

Ponizej przedstawiono wykaz potrzeb remontowo-modernizacyjnych  zasobu,
z okreSleniem szacunkowych kosztow wykonania niezbednych prac oraz zaktadanego
terminu ich wykonania. Zestawienie to zostato opracowane w oparciu o zalecenia z
przegladow piecioletnich budynkow komunalnych, decyzji Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego oraz otrzymanych wnioskow najemcow:
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L.p. Adres Potrzeby remontowo-modernizacyjne [‘:,(:;:t;] Pla:leoavl\;::i/jirok
1 2 3 4 5
1. | Gryfino, ul. 1 Maja 8 * rozbiorka 50,00 2019
2. | Gryfino, ul. 1 Maja 11 malowanie klatki schodowej 8,10 2020
3. | Gryfino, ul. Armii Krajowej 2-4 wykonanie wentylacji nawiewnej w lokalu nr 4 w tazience - kottowni 0,47 2022
wykonanie odwodnienia budynku do kolektora burzowego, 365 2022
4. | Gryfino, ul. Armii Krajowej 10 remont kominow (tynki, uszczelnienie i drzwiczki rewizyjne), uzupetnienie 2’03 2020
nawiewow dla c.o. '
wykonanie odwodnienia budynku do kolektora burzowego, 4,73 2023
wykonanie elewacji budynku wraz z dociepleniem, 20,25 2023
5. | Gryfino, ul. Armii Krajowej 30 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych, 6,75 2020
naprawa posadzek w mieszkaniach, 4,05 2021
docieplenie stropodachu 13,50 2022
6 Gryfino, ul. B. Chrobrego 5 malowanie drzwi wejSciowych, 1,35 2020
) usuniecie nalotow mchu z elewacji 6,75 2021
rozbiorka oficyny, 27,00 2021
. remont klatki schodowej, 4,05 2020
7. Gryfino, ul. B. Chrobrego 17 remont lub wymiana drzwi wejsciowych, 2,03 2020
wymiana okna na klatce schodowej, 1,35 2021
remont elewacji 40,50 2022
8 Gryfino, ul. B. Chrobrego 19 remont klatki schodowej, 4,05 2021
) remont elewacji 33,75 2022
. remont elewacji od strony podworza, 54,00 2021
9. Gryfino, ul. B. Chrobrego 54 wykonanie izolacji piwnic lub montaz urzadzenia ,,hamujacego” kapilarne 20,25 2022
podsigkanie wody
Gryfino, ul. Fabryczna 2 remqnt elewacji,‘ . .. . . 40,50 2022
10. T wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 33,75 2020
remont pokrycia dachu 10,80 2023
remont tynkow klatki schodowej, 6,75 2021
" Gryfino, ul. Fabryczna 4 remont elewacji, 47,25 2022
’ wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2020
wykonanie odwodnienia budynku z utwardzeniem dojscia do budynku 13,50 2022
12. | Gryfino, ul. Fabryczna 6 remont tynkow klatki schodowej, 5,40 2021
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remont elewacji, 47,25 2023

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 20,25 2020

wykonanie odwodnienia budynku z utwardzeniem dojscia do budynku 13,50 2021

remont tynkow klatki schodowej, 3,38 2021

. remont elewacji, 20,25 2022

13. Gryfino, ul. Fabryczna 10 wymiana stola:ki okiennej i drzwiowej, 13,50 2020

wykonanie odwodnienia budynku z utwardzeniem dojscia do budynku, 3,50 2021

remont lub rozbidrka budynku gospodarczego 6,75 2022

1. Gryfino, ul. Fabryczna 16 * rozbiorka 70,00 2021

remont elewacji, 40,50 2022

15. | Gryfino, ul. Flisacza 37 remont klatki schodowej, 5,40 2023

remont pokrycia dachowego 16,20 2023

wykonanie odwodnienia budynku od ulicy Flisaczej, 10,80 2022

16. | Gryfino, ul. Flisacza 43 wykonanie izolacji Scian przyziemia lub montaz urzadzenia ,hamujacego” 15,00 2021
kapilarne podsiakanie wody

17. | Gryfino, ul. KoScielna 18 remont klatki schodowej 6,75 2022

18. | Gryfino, ul. Koscielna 20 remont klatki schodowej 6,08 2021

remont elewacji z dociepleniem, 33,75 2023

19. | Gryfino, ul. KoScielna 28 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2020

remont klatki schodowej 6,75 2021

20. | Gryfino, ul. T. KoSciuszki 2 rozbiorka budynkow gospodarczych na zapleczu budynku 15,00 2022

remont elewacji wraz z dociepleniem, 47,25 2022

21. | Gryfino, ul. T. KoSciuszki 9 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 20,25 2020

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej piwnic 20,25 2021

remont elewacji z dociepleniem, 33,75 2021

22. | Gryfino, ul. T. KoSciuszki 13 remont pokrycia dachu, 20,25 2022

wykonanie podtogi na poddaszu 4,05 2020

remont elewacji wraz z dociepleniem, 74,24 2023

23, | Gryfino, ul.tusycka s wymiana bram wejsciowych do budynky, . 1350 2021

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej Scian przy gruncie, 20,25 2022

remont klatki schodowej, bramy i korytarzy 13,50 2022

remont elewacji wraz z dociepleniem, 54,00 2023

24, | Gryfino, ul. tuzycka 7 wymiana lub remont bram wejsciowych do budynku, 2,70 2022

remont klatki schodowej, bramy i korytarzy 6,75 2022
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25 Grvfino. ul. tuzvcka 10 remont elewacji wraz z dociepleniem, 47,25 2022
' yHno, ul. uzy wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowe;j 13,50 2021
remont elewacji wraz z dociepleniem, 81,00 2021
, . wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2021
26. . ;
Gryfino, ul. tuzycka 23 remont pokrycia dachu, 13,50 2022
remont klatki schodowe;j 6,75 2022
wykonanie odwodnienia budynku, 13,50 2023
. . remont klatki schodowej 6,75 2023
27. . - .. ', .
Gryfino, ul. tuzycka 26-26a remont elewacji wraz z dociepleniem, 47,25 2023
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20,25 2023
remont elewacji wraz z dociepleniem, 27,00 2022
. . remont lub rozbiorki budynkow gospodarczych 6,75 2022
28. fi .k ka 32 . . L. . !
8. | Gryfino, ul. tuzycka 3 remont nawierzchni na wjezdzie na posesjg, 4,05 2021
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej piwnic 16,20 2023
29. | Gryfino, ul. tuzycka 55 konserwacja pokrycia dachu 2,70 2022
. . wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 10,80 2023
30. fi .k ka 134 . . S
0. | Gryfino, ul. tuzycka 134b wykonanie wentylacji kuchni i tazienek 2,70 2023
. . wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 10,80 2023
31. fi i ka 134 . .. .. .
Gryfino, ul. tuzycka 134¢ wykonanie wentylacji kuchni i tazienek 2,70 2023
remont elewacji z dociepleniem, 40,50 2022
wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 6,75 2021
32. | Gryfino, ul. tuzycka 140 wykonanie utwardzenia wjazdu na dziatke, 6,75 2022
usprawnienie wentylacji kuchni i tazienek, przestawienie pieca kaflowego w 5,40 2023
lokalu nr 1, uszczelnienie pieca kaflowego w lokalu nr 2
wykonanie odwodnienia budynku, 6,75 2023
. . remont elewacji wraz z dociepleniem 27,00 2022
33. | Gryfino, ul. Orl . . R L. . .
ryfino, ul. Orlat Lwowskich 1 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2021
konserwacja pokrycia dachu z dociepleniem stropodachu 5,40 2022
wykonanie odwodnienia budynku, 6,75 2023
. . remont elewacji wraz z dociepleniem 27,00 2022
34. | Gryfino, ul. Orlat L . . L L. . .
yfino, ul. Orlat Lwowskich 3 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2021
konserwacja pokrycia dachu z dociepleniem stropodachu 5,40 2023
wykonanie odwodnienia budynku, 6,75 2023
35. | Gryfino, ul. Orlat Lwowskich 5 remont elewacji wraz z dociepleniem, 27,00 2022
wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2021
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konserwacja pokrycia dachu z dociepleniem stropodachu 5,40 2021
36. | Gryfino, ul. Piastow 23 wymiana obudowy klatki od strony zachodniej, 20,25 2022
wykonanie odwodnienia budynku i izolacji przeciwwilgociowej Scian 33,75 2022
fundamentowych, 54,00 2021
. remont elewacji wraz z dociepleniem, 13,50 2021
37| Gryfino, ul. Pomorska 11 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 8,10 2021
konserwacja pokrycia dachu z dociepleniem stropodachu, 10,80 2022
remont klatki schodowej
38. | Gryfino, ul. Pomorska 38 wykonanie odwodnienia budynku i utwardzenie terenu przy budynku 6,75 2023
. remont elewacji wraz z dociepleniem, 13,50 2023
39. | Gryfino, ul. W. Reymonta 12/1 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 6,75 2021
remont klatki schodowej, 6,75 2022
40. | Gryfino, ul. Stowianska 11 remont elewacji z dociepleniem, 40,50 2021
wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej 10,80 2020
remont tynkow klatki schodowej oraz bramy, 13,50 2022
remont elewacji z dociepleniem od podworza i Pl. Sybirakow, 47,25 2021
41. | Gryfino, ul. Szczecinska 2 remont pokrycia dachowego z dociepleniem (dotyczy pokrycia papowego) 13,50 2023
wymiana pozostatych okien w budynku oraz drzwi wejsciowych do mieszkan, 27,00 2020
wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej 13,50 2020
remont elewacji z dociepleniem, 54,00 2023
remont pokrycia dachowego z dociepleniem, 27,00 2022
42. | Gryfino, ul. Szczecinska 13 przemurowanie pekniecia muru nad wejsciem do budynku od strony ul. 4,05 2021
Szczecinskiej, 10,80 2020
wymiana WLZ
. . remont elewacji wraz z dociepleniem, 54,00 2023
43. | Gryfino, ul. Szczecinska 39 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej 27,00 2021
44, | Gryfino, ul. Szczecinska 41 remont elewacji wraz z dociepleniem 40,50 2023
45, | Gryfino, ul. Szczecinska 52 malowanie klatki schodowej 4,05 2019
. remont elewacji z dociepleniem, 67,50 2023
46. | Gryfino, ul. Targowa 11-12 malowanie klatki schodowe;j 8,10 2021
. . wykonanie odwodnienia budynku, 6,75 2023
47. | Gryfino, ul. W. Witosa 1-3 konserwacja pokrycia dachu 6.75 2021
. . . malowanie klatki schodowej, 6,10 2021
48. | Gryfino, ul. Wojska Polskiego 10 likwidacja alg i mchow na elewacji 2,00 2021
49, | Bartkowo 15 remont elewacji wraz z dociepleniem, 33,75 2022
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wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 10,80 2021

wykonanie izolacji i odwodnienia budynku, 16,20 2023

rozbiorka budynkow gospodarczych - odszukaé 25,00 2022

remont klatki schodowej, 8,10 2022

50 Czepino, ul. Gryfinska 50 wykonanie odwodnienia budynku, 6,75 2023

" | (czes¢ budynku) konserwacja dachu papowego, 5,40 2021

remont elewacji z dociepleniem 54,00 2023

51. | Daleszewo, ul. Gryfinska 19 remont klatki schodowej 5,40 2023

52. | Daleszewo, ul. Gryfinska 97 remont klatki schodowej 5,40 2022

53. | Drzenin, ul. 1 Maja 3 wykonanie docieplenia 33,75 2023

54. | Gardno, ul. Pyrzycka 1 remont klatek schodowych 6,75 2021

remont ganku wejSciowego do lokalu nr 1, 2,70 2021

55. | Nowe Brynki, ul. Szczecinska 6 remont elewacji, 33,75 2023

wymiana pozostate] stolarki okiennej 6,75 2021

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej scian fundamentowych budynku, 27,00 2023

docieplenie elewacji wraz z nowa wyprawg elewacyjna, 60,75 2022

wymiana drzwi zewnetrznych do budynku (w tym do kottowni), 4,05 2020

56. | Nowe Czarnowo 15 wykonanie posadzki w kottowni, 5,40 2020

wykonanie tynkow kottowni, malowanie tynkow, 4,05 2020

utwardzenie wjazdu na dziatke i odwodnienie terenu 6,75 2022

remont elewacji wraz z dociepleniem, 47,25 2023

57. | Nowe Czarnowo 57 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2021

wykonanie rozdzielenia mediow (woda, energia, ogrzewanie) 40,50 2022

remont elewacji z dociepleniem, 74,25 2023

58. | Nowe Czarnowo 59-79 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 20,25 2021

wykonanie rozdzielenia media (energia elektryczna, ogrzewanie, woda) 33,75 2022

59. | Parsowek 7/4 przestawienie kuchni weglowej 1,35 2021

remont elewacji wraz z dociepleniem, 81,00 2022

60. | Pniewo, ul. Gryfinska 22 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej, 13,50 2021

remont pokrycia dachu 13,50 2023

remont elewacji z dociepleniem, 54,00 2023

61. | Stekino10 wykonanie izolacji Scian fundamentowych 16,20 2021

62. | Wettyn, ul. Gryfinska 2 remqnt elewadji z dc.)ciepl.e.niem,. . ﬁg:gg 3?)?
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
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63. | Wettyn, ul. LeSna 1 remont elewacji wraz z dociepleniem 33,75 2023
. remont elewacji wraz z dociepleniem, 54,00 2023
64. | Wettyn, ul. Szkolna 1 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 6,75 2022
. . remont elewacji wraz z dociepleniem, 60,75 2022
65. | Wettyn, ul. Wirowska 1 wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej 13,50 2021
wykonanie odwodnienia budynku, 6,75 2023
66. | Zabnica, ul. Szkolna 15 remont elewacji, 40,50 2022
wymiana pozostatej stolarki okiennej i drzwiowej 6,75 2021
S . remont elewacji z dociepleniem, 47,25 2023
67. | Zabnica, ul. Zielna 5 malowanie klatki schodowe;j 10,80 2021 GTBS
LACZNIE: 3.508,36
Na podstawie powyzszego wykazu potrzeb remontowo-modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy opracowano plan naktadow na
remonty i modernizacje na okres 2019-2023 r., uwzgledniajacy jednoczesnie dodatkowe, niezbedne naktady inwestycyjne na budowe nowych
budynkow z lokalami mieszkalnymi w Nowym Czarnowie:
lp. wyszczegolnienie naktady naktady naktady naktady naktady razem
w2019r. w2020 r. w2021r. w2022r. w2023r. (zt)
(zt) (zt) (zt) (zt) (zt) (4+5+7+8)
1 remonty, modernizacje 54.050 218.710 825.610 1.176.770 1.233.220 3.508.360
2 inwestycje (budowa - 3.300.000 3.300.000 - - 6.600.000
budynkow)
3 razem: 54.050 3.518.710 4.125.610 1.176.770 1.233.220 10.108.360
4 powierzchnia zasobu (m?) 34.945,54 33.345,54 32.484,81 32.709,99 32.109,99 X
udziat w stawce czynszu -
5 ez naktadow 0,13 0,55 2,12 3,00 3,20 X
inwestycyjnych
(zt/m?)
udziat w stawce czynszu -z
6 inwestycjami 0,13 8,79 10,58 3,00 3,20 X
(zt/m?)
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Na podstawie przedstawionych powyzej zestawien mozna oszacowaC wysokosc
niezbednych naktadow finansowych na realizacje wskazanych potrzeb w ujeciu
czynszowym. Zaktadajac, ze wszystkie przedstawione powyzej prace zrealizowane zostang
w okresie 2019-2023 r., przewidywany koszt przeprowadzenia remontow i modernizacji,
podzielony przez zaktadany metraz zasobu w kolejnych latach, bedzie rost, generujac
obrazowo usrednione dodatkowe obtozenie stawek czynszu wartoSciami na poziomie 2,12
- 3,20 zt/m?> w okresie 2021-2023 r., bez uwzgledniania przewidywanych naktadow
inwestycyjnych.

VIl.Wysoko $¢é wydatkow niezb ednych do utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy

Plan wydatkow na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy ustalany
jest w oparciu o wykonanie z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem
przewidywanych wspotczynnikow wzrostu kosztow, plany inwestycyjne oraz w oparciu
o plan finansowo - rzeczowy utrzymania zasobow mieszkaniowych przedktadany przez
zarzadce.

1. WysokoS¢ wydatkow poniesionych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w latach 2014 - 2018

Wydatki w latach ( zt)
Lp. Wyszczegolnienie
2014 2015 2016 2017 2018
1. Wydatki na pokrycie kosztow biezacego utrzymania, zarzadu, mediow, remontow, konserwacji budynkow i
lokali komunalnych oraz inwestycji
1. | Wynagrodzenie za zarzadzanie 546.507,99 544.143,04 423.278,17 436.608,88 442.955,24
2. | Media 1.971.167,65 | 2.083.392,33 | 2.005.458,06 | 1.969.693,27 | 2.008.286,87
3. | Konserwacje 318.458,52 411.128,75 342.437,92 395.275,20 614.542,08
4. | Biezace utrzymanie 357.827,63 195.091,04 224.404,07 263.765,87 290.947,04
5. | Remonty 71.828,36 125.913,41 87.940,62 197.147,03 187.944,16
6. | Inwestycje 144.000,24 138.155,40 173.722,24 206.565,24 182.380,94
Razem: 3.409.790,39 | 3.497.823,97 | 3.257.241,08 | 3.469.055,49 | 3.727.056,33
Il. Wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspolnej WM
1, |Zaliczka na pokrycie kosztow 721560,22 | 717.97875 | 688.716,76 | 679.182,3% | 664.009,45
zarzadu i fundusz remontowy
taczne wydatki:: 4.131.350,61 | 4.215.802,72 | 3.945.957,84 | 4.148.237,83 | 4.391.065,78
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2. WysokoSc planowanych wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w latach 2019 - 2023

wydatki w latach ( zt)
lp. wyszczegolnienie
2019 2020 2021 2022 2023
wydatki na pokrycie kosztow biezacego utrzymania,
zarzadu, mediow, remontow, konserwacji budynkow i
lokali komunalnych oraz Inwestycji:
1. | wynagrodzenie za zarzadzanie zasobem 443,000 | 372.000 | 525.000 | 474.000 | 488.000
2. | media 2.119.000 | 2.189.500 | 2.298.975 | 2.413.924 | 2.534.620
3. | konserwacje 728.000 602.000 632.100 663.705 696.890
4. | biezace utrzymanie 473.000 439.000 460.950 | 483.998 508.197
5. | remonty 74.500 128.008 88.443 200.000 187.946
6. |inwestycje 150.000 150.000 260.000 273.490 182.400
Razem 3.987.500 | 3.880.508 | 4.265.468 | 4.509.117 | 4.598.053
wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspoélnej w
budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatami
Gminy:
1, |#@liczka na pokrycie kosztow zarzadu ifundusz | ¢,) 500 | 642000 | 674100 | 707.805 | 743.195
remontowy
taczne wydatki: 4.629.500 | 4.522.508 | 4.939.568 | 5.216.922 | 5.341.248

Wskazana w tabeli wysokoS¢ planowanych wydatkow do poniesienia w 2019 r. zostata
okreslona na podstawie szacunkow dotyczacych wartosci prac realizowanych do konca br.
Analogiczne wysokoSci wydatkow w ramach poszczegolnych kategorii na rok 2020 zostaty
przewidziane w materiatach planistycznych do ustalenia budzetu na rok przyszty.
W zakresie planowanych naktadow na okres 2021-2023 r. przyjeto staty wzrost roczny
poszczegolnych kategorii naktadow o wskaznik 5%, z wytaczeniem kategorii remontow
i inwestycji, dla ktorych ustalono odrebne wartosci planistyczne.

3. Wydatki inwestycyjne

Rozwoj mieszkalnictwa w Gminie Gryfino poprzez finansowanie remontow i inwestycji
zwigzanych z komunalnym budownictwem mieszkaniowym bedzie realizowane ze Srodkow
budzetowych Gminy z ewentualnym dofinansowaniem Srodkami zewnetrznymi.

Przyjmujac planowang w treSci niniejszego Programu wielkoS¢ zapotrzebowania na
dodatkowe lokale komunalne, wynikajaca z przewidywanego ksztattu listy mieszkaniowej
na lata 2023/2024, wynoszacg 225 lokali i przecigtng powierzchnie lokalu w wysokosci
40 m? zapotrzebowanie na nowa powierzchnie mieszkalng na koniec 2023 r. bedzie
wynosi¢ 9.000 m% Za pogladowy wyznacznik kosztu budowy lokalu mieszkalnego moze
stuzyc z kolei koszt odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej, publikowany przez wojewode
na okres 6 miesigcy. Aktualna wartos¢ wskazanego wskaznika wynosi 3.709 zt, co oznacza,
ze przewidywany koszt powiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy o 9.000 m? wyniostby
wg obecnych uwarunkowan ok. 33.400.000 zt Jest to kwota pozostajgca poza
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mozliwoSciami finansowymi Gminy w okresie programowania co oznacza, ze naktady
inwestycyjne beda musiaty zostac roztozone znacznie w czasie.

VIII. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 2019-2023

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania
Programu beda, tak jak obecnie, dochody budzetu Gminy z gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi Gminy. Na dochody te sktadaja sie:

e wptywy z czynszow i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali,

» dochody ze sprzedazy lokali.

1. Prognozowane dochody budzetu Gminy w latach 2019-2023:

lp. dochody: plan na plan na plan na plan na plan na
2019r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023 r.
(zt) (zt) zt) (zt) (zt)

1. wptywy z 3.805.500 4.249.000 4.841.000 5.582.000 6.323.000
czynszow

2. wptywy ze 121.000 440.000 165.000 165.000 165.000
sprzedazy lokali
Razem: 3.926.500 4.689.000 5.006.000 5.747.000 6.488.000

W celu zmniejszenia obcigzen Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego zasadne
bedzie state poszukiwanie w okresie obowigzywania Programu zewnetrznych mozliwosci
finansowania, w szczegolnosci pochodzacych z Banku Gospodarstwa Krajowego i Srodkow
ministerialnych.

IX. Inne dziatania maj gce na celu popraw € wykorzystania
I racjonalizacj e gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy w okresie obowigzywania niniejszego Programu planuje si¢ nastepujace dziatania:

« weryfikowanie umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

+ wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych, stuzacej do
realizacji celow jakimi sa:

- racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie najemcom lokali zamiennych w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego
trwania,

- likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatorow zasobow komunalnych, iloscia osob w nich zamieszkatych
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a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwoSciami biezagcego regulowania
optat zwigzanych z najmem lokalu,

- obnizanie czynszu najemcom poprzez zamiane na ich wniosek lokalu na mniejszy
w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego,

« zwalnianie lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu Gminy o standardzie
lokali socjalnych, a zajmowanych przez osoby o wyzszym dochodzie, poprzez
proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie - w celu powigkszenia zasobu
lokali socjalnych,

e zmniejszenie liczby dtuznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale
socjalne poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych i umozliwienia ratalnej
sptaty zadtuzenia osobom w trudnej sytuacji finansowej.

» pozyskiwanie zewnetrznych Srodkow finansowych na budownictwo socjalne
i komunalne,

« oferowanie najemcom lokali przeznaczonych do sprzedazy, wskazanych w pkt Il
niniejszego Programu, nabycia zajmowanych przez nich lokali na zasadzie
pierwszenstwa, w celu zapewnienia Gminie mozliwosci zbycia udziatow
w nieruchomosciach wspolnych, a w przypadku odmowy nabycia takiego lokalu przez
najemce - oferowanie najemcy wynajecia innego lokalu w tej samej miejscowosci,
zgodnie z regulacjami zawartymi w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i sprzedaz przedmiotowego lokalu
w procedurze otwartej.

W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy
uwzglednia sie mozliwosc:

¢ nabywania budynkow mieszkalnych - wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

e przeznaczania terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
rozne podmioty gospodarcze,

» rozbudowy, adaptacji i przebudowy na cele mieszkalne pomieszczeh wspolnego uzytku
w budynkach stanowiacych wtasnosc lub wspotwtasnos¢ Gminy,

e zapewnienia rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

« inwestowania w uzbrojenie terenow przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe

e wynajmu innych lokali mieszkalnych badz ich nabywanie na wtasnoS¢ od roznych
podmiotow.

» powiekszania zasobu lokali budowanych przez Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.

Id: 79FD2D30-73F3-4F40-B425-0577C60EDS5B7. Projekt Strona 29



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 11i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, poz.
1309) rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program taki powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w
szczegolnoSci prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego budynkow i lokali, analize
potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizania czynszu, sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach, wysokosSc kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwitascicieli, koszty inwestycyjne oraz opis innych dziatan majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w
szczegolnoSci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali i
planowana sprzedaz lokali.

W zwiazku z faktem, iz "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gryfino na lata 2014-2018" przestat obowigzywac, zachodzi koniecznos¢ podjecia stosownej

uchwaty, ustalajacej nowy Program na kolejny okres.

Sporzadzit:

Mariusz Tarka
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