DRUK NR 2/XXIX

UCHWALA NR /20
RADY MIE)JSKIE] W GRYFINIE
zdnia grudnia 2020r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino dla terenu potozonego przy ul. Targowej 16 w Gryfinie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz.713, poz.1378) oraz art.14ust.1, 2i4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378),
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino dla terenu potozonego przy ul. Targowej 16 w Gryfinie.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino .
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafat Guga
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Legenda:

granica obszaru objelego przystgpieniem do sporzadzenia
mpzp
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 14 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pozn. zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terendw,
wtym dla inwestycji celu publicznego oraz okreSlenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru, ktorego dotyczy niniejsza uchwata, obejmujacego dziatke nr 46/2 w obrebie
Gryfino 3, o pow. ok. 0,56 ha., obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino, uchwalony Uchwata Nr XXXV/458/05 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 kwietnia 2005r.

Zgodnie z wyzej wymienionym planem miejscowym przedmiotowy obszar przeznaczony jest
pod zabudowe obiektami produkcyjnymi, sktadowymi i magazynowymi. Ponadto plan
dopuszcza na wskazanej dziatce lokalizacje uzupetniajacej funkcji biurowej, gastronomicznej i
medycyny rodzinnej pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni
funkcji produkcyjnych lub sktadowych. W odlegtosci 100 m od sasiednich terenow
mieszkaniowych obowigzuje zakaz sktadowania w przestrzeni otwartej materiatow
powodujacych pylenie.

Podjecie niniejszej uchwaty ma na celu sformutowanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustalen umozliwiajacych realizacje publicznej ustugi w
postaci prowadzenia Szkoty Muzycznej, w budynku zlokalizowanym na terenie dziatki nr 46/2.

Uchwata Nr XXVI1/217/20 z dnia 5 listopada 2020r. Rada Miejska w Gryfinie wyrazita zgode na
odptatne nabycie przez Gmine Gryfino w drodze zakupu od osoby prawnej PGE GoOrnictwo
i Energetyka Konwencjonalna S.A zsiedziba w Betchatowie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, zlokalizowanej przy ul. Targowej 16 w Gryfinie.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino teren proponowany do opracowania planu miejscowego przeznaczony
jest pod zabudowe ustugowa, w tym rowniez pod zagospodarowanie i zabudowe ustug o
charakterze publicznym, uzytecznosci publicznej lub stanowiace realizacje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym, tj. ustug oSwiaty, opieki i wychowania (ztobki,
przedszkola, szkoty, administracja), ustug kultury (placowki kulturalne, Swietlice, biblioteki,
muzea itp.), ustug zdrowia i opieki (szpitale, przychodnie, placowki opiekuncze), ustug
administracji samorzadowej i rzadowej, w tym administracji specjalnej (siedzib urzedow
i instytucji, policji, strazy pozarnej, ustug komunalnych, inspekcji, ustug pomocy spotecznej
itp.), a takze tereny zieleni i przestrzeni niezbednych dla zabezpieczenia potrzeb lokalnych.

Ustalenia Studium dla przedmiotowego terenu:
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Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zagospodarowanie i zabudowa ustugowa o charakterze publicznym;

2) inne ustugi komplementarne niepowodujace uciazliwosci.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) lokale zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego, mieszkania funkcyjne, w tym na potrzeby
dozoru;

2) tereny komunikacji, parkingow i infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) mieszkaniowe niezwigzane z funkcjonowaniem obiektow ustugowych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejacych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszcza sie przeksztatcenia, w tym relokacje poszczegolnych funkcji przy zatozeniu
zachowania terenow i obiektow na potrzeby spotecznosci lokalnej lub wykazania braku
takiego zapotrzebowania;

4) zachowanie funkcji terenow zieleni urzadzonej;

5) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w ramach zagospodarowania terenow, wzdtuz ciggow
komunikacyjnych lub na terenach do tego celu wyznaczonych;

6) zagospodarowanie terenow powinno uwzglednia¢ powigzania z obszarami sasiednimi.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD (powierzchnia wydzielanej dziatki) - nie okresla sig;

2) Pz (maksymalna powierzchnia zabudowy) - do 80%;

3) PB-C(minimalna powierzchnia biologicznie czynna) - min. 10%;

4) 1Z (intensywnoS¢ zabudowy) - nie okresla sig;

5) WZ (maksymalna wysokos¢ zabudowy) - do 18,0 m.

Parametry i wskazniki nalezy dostosowac¢ w ramach ustalen planu miejscowego do

poszczegolnych funkcji i obiektow zgodnie z obowigzujacymi lub zalecanymi do stosowania

standardami urbanistycznymi i warunkami technicznymi dla budynkow.

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryfino stwierdzono, ze przewidywane w planie miejscowym
rozwigzania, beda zgodne z ustaleniami obowigzujacego dokumentu.

Podkreslic nalezy, ze uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego jest uchwata intencyjna i wyraza jedynie zamiar gminy
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uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa
miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest jedynie okreslenie
granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania przestrzennego i rola tej uchwaty
jest jedynie zakomunikowanie wszczecia wtasciwego procesu planistycznego oraz wyznaczenie
w zataczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczy¢ beda ustalenia przysztego planu.
Sformalizowang  procedure  sporzadzania i uchwalania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pozniejszymi

zmianami).

Sporzgdzita:
Joanna ERiert
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