DRUK NR 3/XLI

UCHWALA NR. .......ccceveuueeee
RADY MIE)SKIE) W GRYFINIE

z dnia 30 wrzesSnia 2021 .

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV/321/17 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2017r.,
zmienionej uchwata Nr XLVIII/483/18 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 czerwca 2018r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - w rejonie ul. Slaskiej, Opolskiej, Mazowieckiej
i Pomorskiej (w obrebie nr 2 m. Gryfino)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22021r. poz.1372) oraz art.14ust.1, 2i4 wustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz.922), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Dotychczasowy zatacznik graficzny do uchwaty Nr XXXV/321/17 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia
31 marca 2017r., zmienionej uchwata Nr XLVIII/483/18 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 czerwca
2018r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 3 miasta Gryfino - w rejonie ul. Slaskiej, Opolskiej, Mazowieckiej
i Pomorskiej (w obrebie nr 2 m. Gryfino), zastepuje sie zatacznikiem do niniejszej uchwaty .

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino .

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafat Guga
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Zatacznik do uchwaty Nr .........c.u......
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 30 wrzesSnia 2021 r.
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UZASADNIENIE

W dniu 31 marca 2017r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwate Nr XXXV/321/17 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino w obrebach nr 1, 2 i 3 miasta Gryfino - w rejonie ul. Slaskiej, Opolskiej, Mazowieckiej i
Pomorskiej (w obrebie nr 2 m. Gryfino).

Ww. uchwata zostata zmieniona uchwata Nr XLVI11/483/18 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28
czerwca 2018r. w zakresie wytaczenia z obszaru objetego zmiang planu miejscowego, dziatki nr
466/6 w obrebie 2 miasta Gryfino, na wniosek jej wtasciciela.

Przedtozony obecnie projekt uchwaty zaktada zmiane granic planu miejscowego, polegajaca na
powiekszeniu obszaru opracowania o tereny potozone w rejonie ul. Opolskiej, Slaskiej i
Mazowieckiej, w przypadku ktorych zmiana przeznaczenia uwarunkowana byta wczesniejsza zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino tereny proponowane do wtaczenia w granice planu miejscowego stanowig:

MW.1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej zaspokajajacych podstawowe potrzeby
mieszkancow, w tym ustugi handlu i gastronomii, obstugi biurowej iadministracji, a takze
ochrony zdrowia, opieki, pomocy spotecznej i inne ustugi komplementarne niepowodujace
ucigzliwosci wobec podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzadzona, tereny rekreacji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym drobnej wytworczosci i rzemiosta niekolidujace z
funkcja podstawowa mieszkalna;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego;

3) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstuga komunikacji;

4) garaze i parkingi.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z mozliwoscig zachowania i uzupetnien wytacznie w
ramach juz wyksztatconej struktury zabudowy jednorodzinnej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejacych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje zespotow zabudowy o funkcji wytacznie ustugowej przy uwzglednieniu
maksymalnego ograniczenia uciazliwosci wynikajacych z ich funkcjonowania (np. przez
optymalizacje drog dostaw towarow, miejsc do parkowania);

4) w zabudowie mieszkaniowej wbudowane ustugi ogolnodostepne zaleca si¢ lokalizowac na
najnizszych kondygnacjach;

5) uporzadkowanie kwestii parkowania i garazowania, w tym przez realizacje spojnych
architektonicznie kompleksow garazowych wbudowanych w obiekty ustugowe lub mieszkalne, a
takze samodzielne zespoty garazowe realizowane jako obiekty o charakterze trwatym;

6) likwidacja zespotow garazowych z tzw. blaszakow;
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7) bezwzgledne zachowanie funkcji terenow zieleni urzadzonej z mozliwoScia wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzace organizacji imprez
kulturalnych itp.);

8) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzgledniaC powigzania
z obszarami sasiednimi;

9) budowa Sciezek rowerowych uwzgledniajacych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

) PZ-do 70%;

) PB-C-min. 20%;

) 1Z - do 3,0;

5) WZ - do 18,0 m (nie dotyczy istniejacej zabudowy, w tym Sredniowysokiej przy ul. Stowianskiej).

MN.1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) zabudowa ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej zaspokajajacych podstawowe potrzeby
mieszkancow, w tym ustugi handlu i gastronomii, obstugi biurowej i administracji, a takze
ochrony zdrowia, opieki, pomocy spotecznej i inne ustugi komplementarne niepowodujace
ucigzliwosci wobec podstawowej funkcji mieszkaniowej;

3) zielen urzadzona, tereny rekreacji, sportu i wypoczynku.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugiinne niz wskazane powyzej, w tym w ramach drobnej wytwoérczosci i rzemiosta
niekolidujace z funkcja podstawowa mieszkalna;

2) zabudowa ustug zakwaterowania i zamieszkania zbiorowego (dostosowana w skali i
intensywnosci do otoczenia);

3) infrastruktura techniczna oraz zwigzana z funkcjonowaniem i obstuga komunikacji.

Funkcje niedopuszczalne:

1) produkcja przemystowa, magazyny, sktady i hurtownie, stacje paliw;

2) konserwacja i naprawa pojazdow samochodowych (dopuszczalne w terenach obejmujacych
funkcje ,MN" i ,U" tacznie);

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (nie dotyczy mozliwoSci zachowania i przeksztatcen
zabudowy istniejacej).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejacych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego w formie zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub atrialnej;

3) potrzeby parkingowe realizowane na terenach mieszkaniowych, wzdtuz ciaggow komunikacyjnych
lub w ramach wydzielonych parkingow;

4) bezwzgledne zachowanie funkcji terenow zieleni urzadzonej z mozliwoScia wzbogacenia
funkcjonalnosci (urzadzenia rekreacji, sportu i wypoczynku, obiekty stuzace organizacji imprez
kulturalnych itp.);

5) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
z obszarami sasiednimi;

6) budowa drog rowerowych uwzgledniajacych powyzsze powigzania.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD:

A WN
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min. dla zabudowy wolnostojacej - 600 m?,
min. dla zabudowy blizniaczej (tacznie dla dwoch domow) - 800 m?,
c) dla zabudowy szeregowe;j i atrialnej - 300 m?

a) dla dziatek o pow. do 600 m? - do 35%,
b) dla dziatek o pow. od 601 do 800 m? - do 30%,
c) dla dziatek o pow. od 801 do 1000 m? - do 25%,
d) dla dziatek o pow. pow. 1000 m? - do 25%;
3) PB-C - min. 50%;
4) 1Z-do 1,0;
5) WZ - do 10,0 m (nie dotyczy istniejacej zabudowy).
ZP - Tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjno - wypoczynkowe
Funkcje podstawowe - przeznaczenie:
1) zielen parkowa, skwery, zielence, ogrody;
2) urzadzenia i zabudowa stuzace rekreacji, zbiorniki wodne (retencja wod), mata architektura.
Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:
1) Sciezki edukacyjne wraz z wyposazeniem;
2) place gier i zabaw;
3) ustugi gastronomii;
4) zagospodarowanie na potrzeby imprez kulturalnych, festiwali, kiermaszy itp.;
5) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Funkcje niedopuszczalne:
Nie dopuszcza sie zadnych innych poza wymienionymi powyzej.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:
1) utrzymanie terenow zieleni;
2) realizacja nowych zatozen na podstawie ustalen planu miejscowego;
3) zagospodarowanie terenow, w tym komunikacyjnych powinno uwzglednia¢ powigzania
z obszarami sasiednimi;
4) budowa ciggow komunikacyjnych, w tym Sciezek rowerowych uwzgledniajacych powyzsze
powigzania.
Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) PD - nie okresla sig;
2) PZ - nie okresla sig;
3) PB-C - nie okresla sig;
4) 1Z - nie okresla sig;
5) WZ - nie okresla sie.
KG - Tereny lokalizacji zespotow zgarazowych
Funkcje podstawowe - przeznaczenie:
1) garaze,
2) parkingi;
Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:
1) myjnie samochodowe;
2) tereny komunikacji;
3) zielen urzadzona, zielen izolacyjna, urzadzenie terenow rekreacji.
Funkcje niedopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) likwidacja zespotow garazy blaszanych;

2) realizacja nowych zespotow garazy wytacznie jako trwale zwigzanych z gruntem w technologii
murowanej lub innej trwatej z mozliwosciag wprowadzenia uzupetniajgcych funkcji takich jak
rekreacyjne zagospodarowanie przestrzeni na stropach budowli

3) uporzadkowanie kwestii parkowania i garazowania, w tym przez realizacje spojnych
architektonicznie kompleksow garazowych wbudowanych w obiekty ustugowe lub mieszkalne, a
takze samodzielne zespoty garazowe realizowane jako obiekty o charakterze trwatym.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD - nie okresla sig;

2) PZ-do 90%;

3) PB-C - min. 5%;
4) 1Z - do 3,0;

5) WZ-do 12,0 m.

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino stwierdzono, ze przewidywane w planie miejscowym rozwigzania, beda
zgodne z ustaleniami obowigzujacego dokumentu.

W zwigzku z oczekiwanymi przez mieszkancow zmianami przestrzennymi w tym rejonie zasadne
jest wtaczenie omawianego obszaru w granice sporzadzanego planu miejscowego.

Sporzqdzita:
Joanna ERiert
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