DRUK NR 4/XLII

UCHWALA NR ......ccueueueuenee
RADY MIE)SKIE) W GRYFINIE

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Gryfinie przy ul. Jana Pawta Il

Na podstawie art.7ust.4iart.8ust.1i2 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1538), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z budynkiem parkingowym wraz zzagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanej w Gryfinie przy ul. Jana Pawta II.

§ 2. Inwestycja zostanie zrealizowana na dziatce o numerze 552 w obrebie Gryfino 4. Granice
terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sie catkowita powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia - 5 500 m?;
2) maksymalna powierzchnia - 6 250 m2.
§ 4, Ustala sie catkowita liczbe mieszkan:
1) minimalna - 100 lokali mieszkalnych;
2) maksymalna - 120 lokali mieszkalnych.

§ 5. Na terenie objetym inwestycja nie przewiduje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej lub
ustugowe;.

§6.W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
stwierdza sie, ze:

1) na obszarze objetym inwestycja obecnie zlokalizowane s3 pojedyncze garaze indywidualne (ok.
70 szt.). Pozostata powierzchnia dziatki porosnieta jest nawierzchnig trawiasta i pojedynczymi
skupiskami drzew. Istniejace garaze przewidziane sg do wyburzenia

2) zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino - rejon ul. Reymonta uchwalonego Uchwatg Nr XLI/476/98 Rady Miejskiej
w Gryfinie zdnia 26 marca 1998r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z dnia 18 maja 1998r. Nr 11,
poz. 65) obszar objety inwestycja mieszkaniowa przeznaczony jest pod tereny obstugi
komunikacyjnej wraz z ustugami;

3) planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino uchwalonego Uchwata Nr
XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 sierpnia 2021r.;

4) w ramach inwestycji mieszkaniowej teren dziatki zostanie zagospodarowany zespotem szesciu
budynkow mieszkalnych, usytuowanych w trzech kaskadowo opadajacych rzedach wraz
z infrastrukturg towarzyszaca. Ponadto wramach zespotu zabudowy zostanie wybudowany
budynek parkingowy o tacznej liczbie 120 miejsc postojowych zlokalizowanych na trzech
poziomach.
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§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) ulice sasiadujace zterenem inwestycji uzbrojone s3 wsieci: wodociggowa, gazowa,
elektroenergetyczng, teletechniczng, kanalizacje sanitarng oraz kanalizacje deszczowa.
W rejonie skrzyzowania ul. Adama Asnyka zul. Zygmunta Krasinskiego znajduje sie siec
cieptownicza.

2) zaopatrzenie w wode z zastosowaniem przytaczy do istniejacej, komunalnej sieci wodociggowej
w ul. Adama Asnyka;

3) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Adama
Asnyka;

4) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej kd400 w ul. Adama
Asnyka oraz czeSciowe ich zagospodarowanie na terenie inwestycji, zzastosowaniem
podziemnych zbiornikow retencyjnych;

5) wtaczenie do sieci cieptowniczej (wykonanie trzech weztow cieplnych);

6) zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego.
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) przewidywane zapotrzebowanie na:
a) wode - Sredniodobowe - 40m3/max. dobowe 60m3,
b) energie elektryczna - ok. 1500 kw,

2) odprowadzanie Sciekow - Sredniodobowe - 40m3,;

3) niezbedna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych - 120 miejsc oraz 5 miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) sposob zagospodarowania odpadow:

a) selektywna zbiorka odpadow - wstepne segregowanie igromadzenie odpadow
w pojemnikach o rodzaju iwielkoSciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z lokalizacja
zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady,

b) odpady sktadowane w pojemnikach do selektywnej zbiorki zlokalizowanych w wydzielonych
pomieszczeniach wbudowanych w projektowane mury oporowe,

c) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zabrania sie gromadzenia odpadow w miejscach na ten cel nieprzeznaczonych;

5) planowany  sposob  zagospodarowania terenu oraz charakterystyka  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunku koncepgji
urbanistyczno-architektonicznej, stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie zistniejacej drogi wewnetrznej
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Gryfino (dz. nr 553 w obrebie Gryfino 4) oraz z istniejacej drogi
publicznej (ul. Jana Pawta II),

c) rozprowadzenie ruchu wewnatrz zespotu za posrednictwem ulic wewnetrznych,

d) zespot zabudowy sktada sie z: 6 budynkow wielorodzinnych o wysokosci do 4 kondygnacji
naziemnych oraz budynku parkingowego o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

e) charakter zabudowy przedstawiono na zataczniku nr 3 i 4 do niniejszej uchwaty - wizualizacja
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,35,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,40,
c) wysokosc zabudowy mieszkaniowej 2+4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 13,5 m,

d) wysokos¢ budynku parkingowego trzypoziomowego - 2 kondygnacje nadziemne (trzeci
poziom na stropodachu), lecz nie wiecej niz 6,5 m, konieczne zastosowanie oston od strony
potnocnej,

e) dachy ptaskie, wykonczenie w technologii dachu zielonego, pokrytego zielenig ekstensywna,

f) szerokosc elewacji frontowej (od strony ul. Jana Pawta I1): budynek mieszkalny A, B, D i E - do
37 m, budynek mieszkalny C i F - do 19 m, budynek parkingowy ( od strony potnocnej )- do
75 m

g) uktad zabudowy wzajemnie prostopadty lub rownolegty
h) zestawienie powierzchni planowanej inwestycji:

- powierzchnia zabudowy - ok. 3266 m? (budynki mieszkalne - ok. 2176,2 m? budynek
parkingowy - ok. 1 090 m2),

- powierzchnia terenow utwardzonych, wtym: dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych - ok.
1796 m?,

- powierzchnia tarasow naziemnych - ok. 463 m?

- powierzchnia biologicznie czynna w formie zieleni urzadzonej oraz terenow rekreacyjnych
ok. 4 350 m?,

i) dopuszczalne etapowanie realizacji inwestycji;
7) dane charakteryzujace wptyw planowanej inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:
a) usytuowanie przedsiewziecia nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska,

b)w bezposrednim sasiedztwie terenu nie wystepuja obszary chronione, na ktore
przedsiewziecie mogtoby wywieraC negatywny wptyw,

c) na terenie inwestycji nie ma roslin objetych ochrong gatunkowa, rzadkich izagrozonych
wyginieciem,

d) ze wzgledu na mieszkaniowy charakter inwestycji wptyw na Srodowisko bedzie zwigzany
z generowaniem odpadow komunalnych pochodzenia bytowego.

§ 9. Nieruchomosc na ktorej maja byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa -
dziatka o numerze 552 w obrebie Gryfino 4 - Ksiega Wieczysta SZ1Y/00033535/5.

§ 10. W uchwale nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), gdyz sytuacja taka nie wystepuje.

§ 11. Nieruchomosci stanowigce tereny drog publicznych, przez ktore wymagane jest przejscie
sieci uzbrojenia terenu zwigzanych z inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka o numerze 21/132 w obrebie Gryfino 4 - Ksiega Wieczysta SZ1Y/00062529/2 - ulica
Zygmunta Krasinskiego.

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1) inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nie nalezy do przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow zdnia 10 wrzeSnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);
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2) na obszarze inwestycji nie wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong;
3) obszar inwestycji nie jest objety formami ochrony konserwatorskiej;

4) realizujacy inwestycje mieszkaniowg jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac budowlanych, a w szczegolnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Rafat Guga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .......ccceeueene
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 .
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...........c........
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
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UZASADNIENIE

Przedmiotem regulacji jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na:
"Realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z budynkiem parkingowym wraz z
zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanej w Gryfinie przy ul. Jana Pawta II", na dziatce nr 552 w obrebie
Gryfino 4, niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryfino - rejon ul. Reymonta, uchwalonego Uchwata Nr XLI/476/98 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26
marca 1998r. (Dz. Urz. Woj. Szczecifiskiego z dnia 18 maja 1998r. Nr 11, poz. 65).
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538), zwane] dalej:
"specustawg mieszkaniowa", inwestor wystepuje, za posrednictwem burmistrza, z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.
Whniosek o ustalenie lokalizacji ww. inwestycji mieszkaniowej wraz z zatagcznikami zostat ztozony
w dniu 1 wrze$nia 2021r. Z uwagi na to, ze spetniat wszystkie wymogi formalne ustawy, zostat poddany
dalszej procedurze:
1. w dniu 3 wrzeSnia 2021r. zamieszczono wniosek wraz z dotaczonymi do niego dokumentami na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag do
wniosku do dnia 24 wrzeSnia 2021r.- informacje o zamieszczeniu wniosku podano do publicznej
wiadomosci w formie obwieszczenia;
2. w dniu 3 wrzesnia 2021r. powiadomiono na piSmie o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku:
Gminna Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, Staroste Gryfinskiego, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW Wody Polskie, Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej,
Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego, Wojewodzki Sztab Wojskowy w Szczecinie,
Placowke Strazy Granicznej w Szczecinie, Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego Wydziat
Zamiejscowy w Szczecinie oraz Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego;
3. w dniu 3 wrzeSnia 2021r. wystgpiono o uzgodnienie wniosku do Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino -
jako zarzadcy publicznej drogi gminnej (ul. Jana Pawta I1);
4. do wniosku wptynety nastepujace opinie:
— w dniu 17 wrzeSnia 2021r. opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Szczecinie, znak:
WSzW.SZ.W0.0732.92.2021 z dnia 14 wrzesSnia 2021r. - bez uwag,

— w dniu 24 wrzesnia 2021r. opinia Zarzadu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Uchwata Nr
1361/21 z dnia 22 wrzesSnia 2021r. - bez uwag,

— w dniu 24 wrzeSnia 2021r. opinia Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie znak:NZNS.7040.3.118.2021 - pozytywna,

— w dniu 30 wrzeSnia 2021r. opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, Protokot
Nr 3/2021 z dnia 30 wrzesSnia 2021r. - pozytywna;

5. pismem z dnia 29 wrzesSnia 2021r. z-ca Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
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Szczecinie PGW Wody Polskie, po analizie dokumentacji, stwierdzit brak wtasciwosci do wydania
opinii w przedmiotowej sprawie, z uwagi na to, ze inwestycja nie obejmuje wykonania urzadzen
wodnych;

6. pozostate organy i instytucje nie zajety stanowiska w wyznaczonym terminie, co uznaje sie
odpowiednio: za brak zastrzezeh do wniosku oraz uzgodnienie wniosku;

7. wszystkie opinie przekazane zostaty inwestorowi do wiadomosci w terminie 3 dni od daty otrzymania
poszczegolnych stanowisk.

Zgodnie z wnioskiem inwestora przedsiewziecie polega na budowie zespotu szeSciu budynkow
mieszkalnych o prostych i zwartych korpusach, usytuowanych w trzech kaskadowo opadajacych rzedach,
z zapewnieniem atrakcyjnych przestrzeni wspolnych. Ponadto w ramach zespotu zabudowy
zaprojektowano budynek parkingowy o tacznej liczbie 120 miejsc postojowych zlokalizowanych na trzech
poziomach. Budynek ten zostanie wkomponowany w istniejacy spadek terenu i czeSciowo pograzony
ponizej jego poziomu. Zaprojektowany zespot budynkow forma architektoniczna nawigzuje do
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, potozonej w dzielnicy "Gorny Taras".

Na podstawie art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje sie niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem Zze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfino, przyjetym uchwata Nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 sierpnia 2021r. teren
planowanej inwestycji stanowi obszar o dominujacej funkcji mieszkaniowej: wielorodzinnej i/lub
jednorodzinnej (MW.1, MN.1). Uzycie symbolu w formie potaczonych oznaczen funkcjonalnych ,MW.1,
MN.1” oznacza, ze wymienione funkcje na danym terenie moga wystepowac obok siebie w formie
przewazajacej lub rownowaznej; oznacza to, ze funkcja okreslona jako pierwsza: MW.1 - "tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi" moze dominowac, a druga" MN.1 - "tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi" moze byc uzupetniajaca w
zaleznosci od potrzeb lub niezrealizowang w ogole.  Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium na
terenach o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w granicach miasta, obowigzuja
nastepujace parametry, wskazniki i wytyczne ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy - do 40%,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40%,
3) intensywnosc¢ zabudowy - do 2,0,

4) wysokosc zabudowy do 18m.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez inwestora wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji.

Zgodnie z art. 7 specustawy mieszkaniowej przedtozono Radzie Miejskiej w Gryfinie projekt
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uchwaty wraz z uzyskanymi opiniami. W zwiazku z tym, ze teren inwestycji potozony jest w granicach
obowiazujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przedktada sie rowniez
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na Srodowisko, sporzadzong na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino - rejon ul. Reymonta,
uchwalonego Uchwatga Nr XLI/476/98 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 marca 1998r. (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z dnia 18 maja 1998r. Nr 11, poz. 65).

Integralng czeScig niniejszej uchwaty sa zataczniki okreslajace granice terenu objetego
wnioskiem, planowany sposob zagospodarowania terenu oraz wizualizacje inwestycji mieszkaniowej.

Biorac pod uwage wymogi okreSlone w specustawie mieszkaniowej i ich spetnienie przez
wnioskodawce, mozliwe byto przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji

mieszkaniowej i przedstawienie Radzie Miejskiej w Gryfinie do rozpatrzenia.

Sporzadzita:

Joanna Ekiert
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