Projekt

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR LXXV/__/23

RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w obrebie Weltyn Il - tereny ustugowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597) uchwala sig, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§ 1. § 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/169/16 z dnia 3 marca 2016 r. Rady Miejskiej w Gryfinie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w obrebie Wettyn Il — tereny ustugowe, po stwierdzeniu
zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino zatwierdzonym
uchwatg Nr XL/314/21 z dnia 26 sierpnia 2021 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino dla
terenu w obrebie Wettyn Il — tereny ustugowe, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Plan obejmuije teren potozony przy drodze wojewddzkiej nr 120 o facznej powierzchni 12,484 ha w obrebie Wettyn Il. Granice
terenu objetego planem szczego6towo okresla rysunek planu.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, korekta dotychczasowych rozwigzan przestrzennych oraz
ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

§ 3. Integralng czescig uchwaty sg;
1) Zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

)
2) Zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000;
3) Zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

)

4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wfasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5) Zatacznik nr 5 - dane przestrzenne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wydzielone tereny o réznych funkcjach sg oznaczone w tekscie i na rysunku planu symbolem literowo-liczbowym wedtug zasady
gdzie poszczegdlne cztony symbolu W2.86.01.U oznaczaja: W2 - potozenie terenu funkcjonalnego w gminie (W2 - obreb Wettyr I1), 86 -
identyfikator planu miejscowego w gminie, 01 - numer terenu w obrebie funkcji, U - funkcje terenu wedtug oznaczen rysunku planu.

§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznej funkcji niepokrywajacy sie z istniejacymipodziatami wkasnosciowymi nalezy okreslié
poprzez odczyt wspotrzednych geodezyjnych punktéwcharakterystycznych z rysunku planu.

§ 6. Ustala sie wydzielenie nastepujacych terenéw o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy ustugowej U, o tacznej powierzchni 7,193 ha;
2) tereny zieleni urzadzonej ZP i zieleni naturalnej ZN, o tacznej powierzchni 1,323 ha;
3) tereny infrastruktury technicznej W, K, E, o tacznej powierzchni 0,202 ha;
4) tereny drég publicznych KD, o tacznej powierzchni 3,622 ha;
5) tereny drég wewnetrznych KDW, o tacznej powierzchni 0,145 ha.
§ 7. Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) Zasady usytuowania nowej zabudowy okreslaja;

a) obowigzujace linie zabudowy wyznaczajace usytuowanie lica elewaciji frontowej gtéwnego budynku obejmujacej co najmniej 65%
powierzchni tej elewacj;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace obszar usytuowania zabudowy;
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c) przepisy odrebne.
2) Zasady ksztattowania form zabudowy okreslaja nastepujace parametry i wskazniki:
a) obowigzujaca forma zabudowy, jako okre$lenie typu zabudowy;

b) b) powierzchnia zabudowy okreslona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki oraz intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

c) udziat terenu biologicznie czynnego dla kazdej dziatki okreslony procentowo w stosunku do powierzchni dziatki;
d) ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych;

e) e) wysokos¢ elewaciji, mierzona od $redniego poziomu terenu przy elewacji do poziomu dolnej krawedzi okapu poziomego lub gérnej
krawedzi attyki;

f) ) wysokos¢ zabudowy okreslona dla obiektow kubaturowych, jako maksymalny poziom najwyzszej krawedzi dachu mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

g) obowigzujaca forma dachéw.
3) Zakaz stosowania dachow niesymetrycznych, tzn. o réznych katach nachylenia przeciwlegtych pofaci.

4) Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym w szczegdlno$ci tymczasowych garazyi budynkéw gospodarczych z wyjatkiem sytuacji
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ogoinych zasad parcelacii:
1) Wydzielenie poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych okre$lajg linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu.

2) Na obszarze objetym planem nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatéw
nieruchomosci.

3) Zasady podziatu nieruchomosci okreslaja;
a) orientacyjny przebieg proponowanych nowych granic dziatek budowlanych okre$lony na rysunku planu;
b) granice dziatek proponowane do likwidacji;
c) maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci;
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j;
)

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, przy czym w przypadku, kiedy dziatka przylega do drogi tylko na szerokosci zjazdu,
okre$lenie minimalnej szeroko$ci frontu dziatki nalezy rozumiec, jako minimalng szerokos¢ tej dziatki od strony zjazdu.

4) Katy potozenia proponowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego okre$lone na rysunku planu nalezy przyjmowaé
z doktadnoscig do 2°.

§ 9. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego: tereny w granicach planu nie sg objete wymaganiami w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdiczesne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) Granice planu nie obejmujg obszaréw cennych przyrodniczo i wymagajacych ochrony ze wzgledu na wystepowanie cennych gatunkow
rolin i zwierzat lub ich siedlisk objetych ochrong, wtym obszaréw sieci Natura 2000. Dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych
zakres oddziatywania na $rodowisko moze skutkowaé konieczno$cig ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania na terenach
przylegtych, do ktdrych inwestor nie posiada tytutu prawnego, za wyjatkiem istniejacych linii elektroenergetycznych.

2) Ustala sie obowigzek stosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych iorganizacyjnych, ktére zapewnig dotrzymanie
obowigzujacych norm w zakresie emisji w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska tj. wprowadzenia bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka, do powietrza, wody, gleby lub ziemi substancji lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola
elektromagnetyczne.

3) Ustala sie obowigzek sytuowania obiektow z zachowaniem wymaganych odlegto$ci od linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Ustala sie obowigzek realizacji i eksploatacji przedsiewzie¢ w sposob wykluczajacy przedostanie sie ponadnormatywnych substancii,
szczegolnie ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.

5) Ustala sie obowigzek podczyszczania z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych z powierzchni utwardzonych.

6) Ustala sie zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, wtym w szczegoinosci ich sktadowania. Obowigzek
gromadzenia odpaddéw wytwarzanych w trakcie eksploatacji, na terenie dziatki zakladu w sposéb zorganizowany bezpieczny dla
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Srodowiska, selektywnie, w miejscach do tego wyznaczonych, a nastepnie przekazywania do odzysku lub unieszkodliwiania firmom
posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie gospodarki odpadami.

7) Ustala sie obowigzek stosowania do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych najmniej ucigzliwych dla $rodowiska, (gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) oraz wysokosprawnych, nowoczesnych technologii ich spalania.

8) Ustala sie obowigzek ochrony préchnicznej warstwy gleby.
9) Ustala sie obowigzek utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczegdlnych terenéw zabudowy.

10) Ustala sie obowigzek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) W granicach planu znajduje sie teren odcinka istniejacej drogi wojewddzkiej nr 120 oznaczony symbolem W2.86.02.KD.G, teren
przeznaczony pod projektowang droge publiczng — obwodnice Gryfina w ciggu drogi krajowej nr 31— skrzyzowanie z drogg
wojewddzkg nr 120, oznaczony symbolem W2.86.01.KD.GP. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw inwestycyjnych objetych
planem z istniejacych i projektowanych drég publicznych oznaczonych symbolami W2.86.03.KD.L, W2.86.04.KD.L, W2.86.05.KD.L
i W2.86.06.KD.D oraz z projektowanych ogélnodostepnych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami  W2.86.01.KDW
i W2.86.02.KDW.

2) Dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdéw z mozliwoscig przebudowy oraz budowe nowych zjazddw z istniejacych
i projektowanych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie jezeli z ustalen szczegétowych nie wynika inacze;j.

3) Migjsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ w granicach kazdej dziatki, zgodnie z zapotrzebowaniem w iloSci
niezbednej dla prowadzenia planowanej dziatalnosci wg wskaznikéw minimalnych:

a) dla funkcji podstawowej, okreslonej w ustaleniach szczegdtowych - 1 na 3 zatrudnionych, nie mnigj niz 1 na 50 m 2 powierzchni
uzytkoweyj;

b) dla funkcji towarzyszacej, okreslonej w ustaleniach szczegoétowych - 1 na 3 zatrudnionych, nie mniej niz 1 na 100 m 2 powierzchni
uzytkowej.

4) Dodatkowo na kazdej dziatce, nalezy zapewni¢, co najmniej 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) Miejsca postojowe dla samochoddw ciezarowych nalezy zapewni¢ w granicach kazdej dziatki, zgodnie z zapotrzebowaniem w ilosci
niezbednej dla prowadzenia planowanej dziatalnosci.

6) Obowigzek zapewnienia dojazdéw pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) Dopuszcza sie budowe nowych sieci, przytaczy iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zachowanie istnigjacych, wtym ich
przebudowe, rozbudowe, modernizacje, remont i likwidacje.

2) Zasady lokalizacji sieci uzbrojenia terenu ustala sie nastepujaco:
a) lokalizacja nowoprojektowanych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog, wedtug rysunku planu;
b) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektdw i sieci uzbrojenia terenu na pozostatych terenach;

c) nowoprojektowane i modernizowane sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowa¢ wylacznie, jako podziemne za wyjatkiem
napowietrznych sieci energetycznych wysokiego napiecia.

3) Ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu dziatki z zachowaniem pasa technologicznego dla linii elektroenergetycznych 220 kV
o0 szeroko$ci 50 m, po 25 m w rzucie poziomym od osi linii oraz dla linii 110 o szeroko$ci 31 m, po 15,5 m od osi linii. W pasie
technologicznym linii obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz lokalizacji miejsc statego przebywania ludzi
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

b) zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odlegtosci 16,5 m od osi linii 220 kV oraz 6 m od osi linii
110 kV;

¢) uzgodnienie z wiadcicielem linii warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw, w tym takze lokalizacji budowli zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowe, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasa technologicznego;

d) uzgodnienie z wiascicielem linii maksymalnej wysokosci sadzonych drzew i krzewéw w pasie technologicznym linii.

4) Zasady zaopatrzenia w wode ustala sie nastepujaco:
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a) zaopatrzenie wwode dla celdw socjalno — bytowych z projektowanych komunalnych sieci wodociggowych min. DN8O,
Zlokalizowanych poza granicg planu oraz wistnigjacych iprojektowanych drogach publicznych iwewnetrznych, zasilanych
z istniejacych ujeé zlokalizowanych poza granica planu;

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych i budowe nowych studni indywidualnych;

¢) zaopatrzenie w wode w sytuacjach awaryjnych z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode nalezy
przewidzie¢ niezaleznie od istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
w zakresie obrony cywilnej;

d) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych hydrantéw, zasilanych z sieci wodociaggowej lub
wiasnych zbiornikow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

5) Zasady odprowadzenia $ciekdw i wod opadowych ustala sie nastepujaco:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i przemystowych do istniejacej i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej min.
DN250 zlokalizowanych poza granicg planu oraz w istniejacych i projektowanych drogach publicznych i wewnetrznych i dalej do
istniejacej sieci kanalizacyjnej poza granica planu;

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia
podczyszczajace;

c) odprowadzenie wdd opadowych z dachoéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wtasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wiasnej dziatki; obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catodci lub czesSci wdd opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w szczegoinoSci poprzez:
wykorzystanie do celdw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych);

d) odprowadzenie wdd opadowych z terendw drég W2.86.03.KD.L, W2.86.04.KD.L, W2.86.05.KD.L i W2.86.05.KD.D do zbiornikéw
powierzchniowych na terenie W2.86.01.ZP i W2.86.01.K;

e) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do projektowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej min. DN200 zlokalizowanej
w istniejacych i projektowanych drogach publicznych i wewnetrznych i dalej do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej poza
granica planu;

f) obowigzek zachowania podziemnych urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, w tym drenazowych nie ujawnionych w ewidencii
zarzadey, w przypadku ujawnienia ich w trakcie realizacji inwestycji.

6) Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig nastepujaco:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych na terenie planu i poza nim sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia, zlokalizowanych poza granicg planu oraz w istniejacych i projektowanych drogach publicznych
i wewnetrznych, zasilanych z istniejgcych poza granicg planu i projektowanych stacji transformatorowych i linii $redniego napiecia
15 kV;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji pozyskujacych energie ze zrédet odnawialnych oraz z alternatywnych
zrodet indywidualnych.

7) Zasady zaopatrzenia w gaz ustala sie nastepujaco:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej, zlokalizowanej poza granica planu oraz w istniejacych i projektowanych
drogach publicznych i wewnetrznych;

b) ustala sig minimalne $rednice sieci gazowej: 25 mm;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zrédet indywidualnych.
8) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych lub z instalacji pozyskujacych energie ze zrédet odnawialnych.
9) Zasady zaopatrzenia w tgcznos¢ ustala sie nastepujaco:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej infrastruktury teletechnicznej (urzadzen i sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych) oraz
jej rozbudowe;

b) zapewnienie dostepu do sieci teletechnicznych przez podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych
i bezprzewodowych zlokalizowanych poza granicg planu oraz w istniejacych i projektowanych drogach publicznych i wewnetrznych;

c) dopuszcza sie budowe radiolinii na potrzeby wiasne zaktadow montowane na konstrukcjach wsporczych na obiektach albo na
masztach wolnostojgcych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.01.U o powierzchni 0,408 ha ustala sie:
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne, komunaine.
2) Dopuszcza sie lokalizacje lokalizacje towarzyszacej funkcji biuro-administracyjnej i magazynowe;.
2. Ustalenia zasad parcelacii:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowiacych odrebne nieruchomosci — 2.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m 2.
3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 35 m.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego: brak wymagan szczegdtowych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.
4
5

6) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12 m.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.

Maksymalna szerokos$¢ catkowita obiektu — 25 m, maksymalna dtugos¢ catkowita obiektu 26 m.

7) Maksymalna wysoko$¢ elewaciji do poziomu okapu - 12 m.

)
)
)
)
)
)
)
)

8) Obowigzujaca forma dachéw - dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10% ukryte za attyka. Nieprzekraczalna
wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na linii elewacji do gérnej krawedzi pokrycia lub attyki — 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.86.03.KD.L.

2) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki wilosci okre$lonej wskaznikami zgodnie z §11 ust. 3, 4i 5.
Dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L.

2) Odprowadzenie S$ciekdéw sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze
W2.86.03.KD.L.

3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wtasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wiasnej dziatki. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L.
5) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L.
6) Zaopatrzenie w tacznosé¢ z kablowych i bezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L.
7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.
§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.02.U o powierzchni 0,860 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne, komunaine.
2) Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji biuro-administracyjnej i magazynowej.2. Ustalenia zasad parcelacji:
2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 2.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m 2,
3) Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 45 m.
3. Nie ustala sie szczegdtowych wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrodyi krajobrazu oraz $rodowiska kulturowego.

4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Obowigzujgca forma zabudowy — wolnostojgca.

3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.
4
5

6) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12 m.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.

Maksymalna szerokos¢ catkowita budynku — 50 m, maksymalna dtugo$¢ catkowita obiektu 50 m.

7) Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu — 12 m.

)
)
)
)
)
)
)
)

8) Obowigzujaca forma dachow - dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10% ukryte za attyka. Nieprzekraczalna
wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na linii elewacji do gérnej krawedzi pokrycia lub attyki — 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.86.03.KD.L, W2.86.04.KD.L i z drogi wewnetrznej W2.86.01.KDW.

2) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci okre$lonej wskaznikami zgodnie z §11 ust. 3, 41 5.
Dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wode zkomunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L, W2.86.04.KD.L lub w drodze
W2.86.01.KDW.

2) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze
W2.86.03.KD.L, W2.86.04.KD.L lub w drodze W2.86.01.KDW.

3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wiasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L, W2.86.04.KD.L lub w drodze W2.86.01.KDW.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L i W2.86.04.KD.L.
5) Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L i W2.86.04.KD.L.

6) Zaopatrzenie w1tacznos¢ z kablowych ibezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanej w drodze W2.86.03.KD.L
i W2.86.04.KD.L.

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.

8) Istniejaca linia elektroenergetyczna 15kV do przebudowy.
§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.03.U o powierzchni 1,788 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne.

2) Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji biuro-administracyjnej i magazynowe.
2. Ustalenia zasad parcelacji:

1) Maksymalna ilo¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 4.

2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3500 m 2,

3) Minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m.
3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego: brak wymagan szczegdétowych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.

3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.

5) Maksymalna szeroko$¢ catkowita obiektu — 35 m, maksymalna dtugo$¢ catkowita obiektu 55 m.

)

)

)
4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.

)
6) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12 m.
)

7) Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu — 12 m.
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8) Obowigzujaca forma dachéw - dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10% ukryte za attyka. Nieprzekraczalna
wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na linii elewacji do gérnej krawedzi pokrycia lub attyki — 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.86.04.KD.L i z dr6g wewnetrznych W2.86.01.KDW i W2.86.02.KDW.

2) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki wilosci okre$lonej wskaznikami zgodnie z §11 ust. 3, 4i 5.
Dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.

2) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze
W2.86.04.KD.L.

3) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wtasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wiasnej dziatki. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.
5) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.
6) Zaopatrzenie w tacznosé¢ z kablowych i bezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.
7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.
§ 16. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.04.U o powierzchni 1,431 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne.
2) Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji biuro-administracyjnej i magazynowe.
2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci — 5.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m 2,
3) Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m.
3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego: brak wymagan szczegdtowych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.

3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.

)
)
)
4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.
5) Maksymalna szeroko$¢ catkowita obiektu — 60 m, maksymalna diugos¢ catkowita obiektu 50 m.
6) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12 m.

7) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu — 12 m.

)

8) Obowigzujaca forma dachow - dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10% ukryte za attyka. Nieprzekraczalna
wysoko$¢ mierzona od Sredniego poziomu terenu na linii elewacji do gérnej krawedzi pokrycia lub attyki — 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.86.04.KD.L.

2) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wtasnej dziatki wiloSci okre$lonej wskaznikami zgodnie z §11 ust. 3, 41 5.
Dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.

2) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze
W2.86.04.KD.L.
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3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkdw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wiasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wiasnej dziatki. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.
5
6

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych.

)
) Zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.
) Zaopatrzenie w tacznos¢ z kablowych i bezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.
)
§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.05.U o powierzchni 0,526 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne.
2) Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji biuro-administracyjnej i magazynowej.
2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowigcych odrebne nieruchomosci - 2.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m 2,
3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 40 m.
3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego: brak wymagan szczegdtowych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.
4
5

6) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12 m.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.

Maksymalna szerokos¢ catkowita obiektu — 30 m, maksymalna diugo$¢ catkowita obiektu 50 m.

7) Maksymalna wysokos¢ elewacji do poziomu okapu — 12 m.

)
)
)
)
)
)
)
)

8) Obowigzujaca forma dachow - dachy plaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10% ukryte za attyka. Nieprzekraczalna
wysoko$¢ mierzona od Sredniego poziomu terenu na linii elewacji do gérnej krawedzi pokrycia lub attyki — 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.

2) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki wilosci okreslonej wskaznikami zgodnie z §11 ust. 3, 4i 5.
Dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.

2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L
i W2.86.06.KD.D.

3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wiasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86. 06.KD.D.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.
5) Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.

6) Zaopatrzenie w1acznos¢ z kablowych ibezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L
i W2.86.06.KD.D.

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.
§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.06.U o powierzchni 0,954 ha ustala sie:

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne, komunalne, publiczne (baza Panstwowej Strazy Pozarnej).
2) Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji biuro-administracyjnej i magazynowe.
2. Ustalenia zasad parcelacji:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowiacych odrebne nieruchomosci - 2.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m 2,
3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m.
3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego: brak wymagan szczegdtowych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.

4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.

)
)
)
)
5) Maksymalna szeroko$¢ catkowita obiektu — 85 m, maksymalna diugos¢ catkowita obiektu 50 m.
6) Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12 m.

7) Maksymalna wysokos¢ elewaciji do poziomu okapu — 12 m.

)

8) Obowigzujaca forma dachéw - dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10% ukryte za attyka. Nieprzekraczalna
wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na linii elewacji do gornej krawedzi pokrycia lub attyki — 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.86.05.KD.L.

2) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci okre$lonej wskaznikami zgodnie z §11 ust. 3, 41 5.
Dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze W2.86.05.KD.L.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze
W2.86.05.KD.L.

3) Odprowadzenie wdd opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wtasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.86.05.KD.L.
5
6

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.

)
) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.05.KD.L.
) Zaopatrzenie w tacznos¢ z kablowych i bezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanej w drodze W2.86.05.KD.L.
)
§ 19. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.07.U o powierzchni 1,226 ha ustala sie:
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne, komunalne, publiczne.
2) Dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacej funkcji biuro-administracyjnej i magazynowej.
2. Ustalenia zasad parcelacii:
1) Maksymalna ilo$¢ dziatek budowlanych stanowiacych odrebne nieruchomosci — 3.
2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m 2.
3) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 60 m.
3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego: brak wymagan szczegdtowych.
4. Ustalenia form zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
1) Lokalizacja zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Obowigzujaca forma zabudowy — wolnostojaca.
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3) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy od 0,35 do 0,95.
4) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki.

5) Maksymalna szeroko$¢ catkowita obiektu — 50 m, maksymalna dlugo$¢ catkowita obiektu 45 m. W przypadku lokalizacji bazy
Panstwowej Strazy Pozarnej dopuszcza sie maksymalna szerokos$¢ catkowitg obiektu — 85 m, maksymalna dtugo$¢ catkowita obiektu
50 m.

6) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 12 m.
7) Maksymalna wysoko$¢ elewacji do poziomu okapu — 12 m.

8) Obowigzujaca forma dachow - dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 10% ukryte za attyka. Nieprzekraczalna
wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na linii elewacji do gérnej krawedzi pokrycia lub attyki — 12 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) Dojazd do dziatki z drogi publicznej W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D. W przypadku lokalizacji bazy Panstwowej Strazy Pozarnej
dopuszcza si¢ zjazd bezpo$rednio z drogi wojewddzkiej nr 120 jako wyjazd bojowy jednostek strazackich.

2) Obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnej dziatki wilosci okreslonej wskaznikami zgodnie z §11 ust. 3, 4i 5.
Dopuszcza sie budowe parkingdw podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.

2) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i przemystowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L
i W2.86.06.KD.D.

3) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych na nieutwardzony teren w granicach wiasnej dziatki
lub do zbiornikéw na wody deszczowe lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.

4) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.
5) Zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.

6) Zaopatrzenie w1acznos¢ z kablowych ibezprzewodowych sieci teletechnicznych projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L
i W2.86.06.KD.D.

7) Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych.
§ 20. § 20. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.01.ZP o powierzchni 0,189 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zieleri urzgdzona istniejaca enklawa zieleni $rédpolnej do zaadoptowania na skwer. Dopuszcza sig lokalizacje
zbiornika na wody deszczowe.

2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 40 m.
3) Istniejace drzewa do zachowania i uzupetnienia.
4) Dojazd do dziatki z drogi publicznej W2.86.06.KD.D.
§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.02.ZN o powierzchni 1,134 ha ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - zieleh naturalna.
2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 25 m.
3) Istniejaca zielen do zachowania.
4) Dojazd do dziatki z drogi publicznej W2.86.01.KD.GP.
§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.01.W o powierzchni 0,011 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej — wodociagi - istniejaca studnia zasilajgca sktadowisko odpadéw do
zachowania.

2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 10 m.
3) Dojazd do dziatki z drogi wewnetrznej W2.86.01.KDW.
§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.01.K o powierzchni 0,169 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja deszczowa - zbiornik na wody deszczowe na potrzeby
sktadowiska odpaddw. Przeniesienie istniejacego zbiornika na deszczéwke.

2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 25 m.
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3) Dojazd do dziatki z drogi publicznej W2.86.04.KD.L.
§ 24. Na terenach oznaczonych symbolem W2.86.01.E o powierzchni 0,011 ha i W2.86.02.E o powierzchni 0,011 ha ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, projektowana stacja transformatorowa SN/NN.
2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 10 m.
3) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki.

4) Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.

)
)
)
)
5) Maksymalna taczna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki.
6) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — jedna.

7) Maksymalna wysokos¢ elewaciji do poziomu okapu — 3 m.

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m.

9) Obowigzujaca forma dachu - dach ptaski.

10) Dopuszcza sig lokalizacje matogabarytowego kompaktowego obiektu typowego.
11) Dojazd do dziatek z drogi publicznej W2.86.04.KD.L i W2.86.06.KD.D.

12) Odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i terendéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze
W2.86.04.KD.L.

13) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej projektowanej w drodze W2.86.04.KD.L.
§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.01.KD.GP o powierzchni 1,054 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna, obwodnica Gryfina w ciggu drogi krajowej nr 31.

2) Klasa drogi - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego.

)
)
3) Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
4) Skrzyzowanie w formie ronda.

)

5) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych.

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.02.KD.G o powierzchni 1,358 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — istniejaca droga publiczna, wojewoddzka nr 120, przedtuzenie ul. Wojska Polskiego.
2
3

4) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie ze stanem istniejacym od 19 m do 28 m z mozliwoScig poszerzenia na wysoko$ci
drogi W2.86.02.KDW do 23,0 m.

5) Szeroko$¢ jezdni od 6,0 do 7,5 m. Dopuszcza sie lokalizacje przystankow i zatok komunikacji publicznej, chodnikéw obustronnych
0 szeroko$ci minimalnej 1,2 m.

Klasa drogi — ulica gtéwna.

Dopuszcza si¢ scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

)
)
)
)

6) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.03.KD.L o powierzchni 0,241 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna, istniejaca droga dojazdowa do sktadowiska odpaddw, do przebudowy i rozbudowy.
2) Klasa drogi — ulica lokalna.

)

)

3) Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

4) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17 m do 22 m.
)

5) Szeroko$¢ jezdni od 6,0 do 7,5 m. Dopuszcza sig lokalizacje, chodnikéw obustronnych o szeroko$ci minimalnej 1,2 m oraz miejsc
postojowych.

6) Lokalizacja zjazdow z drogi na przylegte dziatki.

7) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elekiroenergetycznych,
telekomunikacyjnych.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.04.KD.L o powierzchni 0,617 ha ustala sie:
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1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna.
2) Klasa drogi - ulica lokalna.

3) Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

)
)
)
4) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 28 m.
5) Szeroko$¢ jezdni od 6,0 do 7,5 m. Dopuszcza sie lokalizacje, chodnikéw obustronnych o szerokosci minimalnej 1,2 m.
6) Lokalizacja zjazdéw z drogi na przylegte dziatki.

)

7) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych i cieplnych.

8) Istniejaca linia elektroenergetyczna 15kV do przebudowy.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.05.KD.L o powierzchni 0,218 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna.
2) Klasa drogi — ulica lokalna.

3) Dopuszcza sie scalenie dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

)
)
)
4) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 25 m.
5) Szeroko$¢ jezdni od 6,0 do 7,5 m. Dopuszcza sig lokalizacje, chodnikéw obustronnych o szerokosci minimalnej 1,2 m.
6) Lokalizacja zjazdéw z drogi na przylegte dziatki.

)

7) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych i cieplnych.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.06.KD.D o powierzchni 0,133 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna.
2) Klasa drogi — ulica dojazdowa.

)
)
3) Dopuszcza sie scalenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu.
4) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.

)

5) Szeroko$¢ jezdni od 6,0 do 7,5 m. Zakonczenie placem do zawracania. Dopuszcza sie lokalizacje, chodnikéw obustronnych
0 szerokoSci minimalnej 1,2 m.

6) Lokalizacja zjazdow z drogi na przylegte dziatki.

7) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych i cieplnych.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.01.KDW o powierzchni 0,077 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — ogélnodostepna droga wewnetrzna, bez zjazdu z drogi W2.86.02.KD.G (DW120)
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
3) Dopuszcza sie zagospodarowanie w formie pieszojezdni.
4) Dopuszcza sig lokalizacje zjazddw z drogi na przylegte dziatki.
5) Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.
§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem W2.86.02.KDW o powierzchni 0,069 ha ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — ogoélnodostepna droga wewnetrzna, bez zjazdu z drogi W2.86.02.KD.G (DW120).
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m.
3) Dopuszcza sie zagospodarowanie w formie pieszojezdni.
4) Dopuszcza sie lokalizacje zjazddw z drogi na przylegte dziatki.
5) Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Ustalenia konicowe.

§ 33. Dla wszystkich wydzielonych terenéw ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 34. Na obszarze objetym niniejszym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia uzytkéw rolnych klasy Rlllb o facznej powierzchni
5,442 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, na podstawie decyzji GZ.tr.057-602-663/05 z 25.10.2005 ., oraz uzytkéw rolnych
klasy RIVa o tacznej powierzchni 2,786 ha i klasy RIVb o tacznej powierzchni 0,752 ha.

§ 35. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, tereny te mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 37. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i podlega publikaciji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Gryfino.

Przewodniczaca Rady

Rafat Guga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV/__ /23
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/___/23
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastepuie:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino w obrebie Welty Il - tereny ustugowe
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkdw wplywu ustalen planu na $rodowisko, wniesiono jedng uwage. Uwagi
dotyczyta wydzielenia W2.86.07.U. Wykaz uwag stanowi integralng czes¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit uwage w catosci.

§ 2. Rada Miejska w Gryfinie stwierdza brak koniecznosci rozstrzygania o nieuwzglednieniu uwag.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV/___ /23
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597) Rada Miejska w Gryfinie okre$la nastepujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarcow, zgodnie
zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572,1463), stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja inwestycje samodzielne, realizowane w liniach
rozgraniczajacych publicznych drég gminnych oraz drég wewnetrznych nalezacych do gminy lub poza tymi liniami.

§ 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, na ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wiasnych gminy obejmuje budowe publicznych drdg gminnych oraz drég wewnetrznych nalezacych do gminy wraz z budowg, infrastruktury
technicznej na terenach W2.86.03.KD.L, W2.86.04.KD.L, W2.86.05.KD.L, W2.86.06.KD.L, W2.86.01.KDW, W2.86.02.KDW.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, wtym miedzy innymi zgodnie z ustawa Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo
ochrony $rodowiska;

2) sposab realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1641), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Gryfinie pod nazwa ,Wieloletni plan inwestycyjny”;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktdrych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bedg w wykazie stanowigcym zatgcznik do
uchwaty budzetowej - zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drdg na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji $ciekowej ideszczowej na terenach funkcjonalnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu
o uchwalane przez Rade Miejskg w Gryfinie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez
budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elekirycznej wykazanych w§

2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 2206,
2370, 2765, 2 2023 r. poz. 1681).

Id: 2308E9C6-F544-4EFB-BCF2-6EBD08F020CF. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXV/___ /23
Rady Miejskiej w Gryfinie

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
w obrebie Wettyn Il - tereny ustugowe, dostepne sg pod adresem:

https://bip.gryfino.pl/chapter_110549.asp?s0id=C177BE1C0AB641D19CDE2B58F5355321

Id: 2308E9C6-F544-4EFB-BCF2-6EBD08F020CF. Projekt Strona 1
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