UCHWALA NR........ccccu.ee /projekt/ DRK 18/V
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22014 r., poz. 150) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala okre§la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczonych do wynajmowania na cele mieszkalne oraz
tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy
Gryfino.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 150),

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,

3. wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gryfino,

4. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1
§ 2 wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino,

5. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w
rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r., poz. 966 ze zm.),

6. wychowankach - nalezy przez to rozumie¢ wychowankéw opuszczajacych, na skutek
uzyskania petnoletniosci, placowki opiekunczo-wychowawcze 1 rodziny zastgpcze, w
stosunku do ktérych na gminie ciazy obowiazek udzielenia pomocy zgodnie rozporzadzeniem
Ministra Polityki Spotecznej z dnia 3 sierpnia 2012r. w sprawie udzielania pomocy na
usamodzielnianie, kontynuowanie nauki oraz zagospodarowanie (Dz. U. z 2012r., poz. 954),

7. dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r., poz. 966 ze zm.),

8. osobach (gospodarstwach domowych) znajdujacych si¢ w niedostatku - nalezy
przez to rozumie¢ osoby (gospodarstwa domowe), ktorych udokumentowany $redni
miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych petnych miesigcy poprzedzajacych miesiac, w
ktérym ztozono wniosek o przyznanie lokalu socjalnego, przypadajacy na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 125% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Gtownego Urzg¢du Statystycznego -
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 70% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego - w
gospodarstwie wieloosobowym,



9. osobach (gospodarstwach domowych) o niskich dochodach - nalezy przez to
rozumie¢ osoby (gospodarstwa domowe), ktorych udokumentowany $redni miesigeczny
dochdd z okresu trzech kolejnych pelnych miesigcy poprzedzajacych miesiac, w ktorym
ztozono wniosek o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) 175% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego -
w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 125% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego -
w gospodarstwie wieloosobowym,

10. osobach (gospodarstwach domowych) zamieszkujacych z zamiarem stalego pobytu
na terenie Gminy Gryfino - nalezy przez to rozumie¢ osoby stale zamieszkujace Gming
Gryfino 1 posiadajace na terenie Gminy Gryfino swoje centrum zyciowe,

11. osoby (gospodarstwa domowe) o niskich dochodach, ktorych wysokos¢ dochodu
uprawnia do obnizki czynszu — nalezy przez to rozumie¢ najemcoOw lokali mieszkalnych,
ktorych udokumentowany $redni miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych peilnych
miesigcy poprzedzajacych miesiac, w ktérym ztozono wniosek o przyznanie obnizki czynszu,
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) przy 20% obnizce czynszu:

a) 175% najnizsze] emerytury oglaszanej przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego - w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 125% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego - w gospodarstwie wieloosobowym,
2) przy 10% obnizce czynszu:

a) 185% najnizszej] emerytury oglaszanej przez Prezesa Glownego Urzgdu
Statystycznego - w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 135% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego — w gospodarstwie wieloosobowym.

12. GTBS - nalezy przez to rozumie¢ Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego,
Sp. z o0.0.,

13. partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ wnoszony do GTBS udzial finansowy Gminy
Grytino w kosztach budowy lokali mieszkalnych przez GTBS.

§ 3. 1.Wynajmujac lokale Gmina Gryfino realizuje zadania wynikajace z przepisow
prawa oraz z praw nabytych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Lokale wynajmowane sg osobom:

1) umieszczonym w wykazach os6b na liScie mieszkaniowej, zakwalifikowanych do
udzielenia pomocy mieszkaniowej, sporzadzonych przed dniem wejs$cia w zycie uchwaty,
2) wylonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu, z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i
zamiennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiang lokalu, moze by¢ uzaleznione od
wplacenia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej na pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu
lokalu, w wysoko$ci wynoszacej 6-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.



Rozdzial 2

Zasady wynajmowania lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz lokali
zamiennych.

§ 4. 1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale usytuowane w budynkach komunalnych
0 obnizonym standardzie.

2. Lokale socjalne sa wynajmowane:
1) osobom pozostajacym w niedostatku, o ktorych mowa w § 2 ust. 8 uchwaty bedacym w
trudnej sytuacji zyciowej, pod warunkiem, ze spetniaja nastgpujace kryteria:

a) stale zamieszkuja na terenie Gminy Gryfino, w lokalu gdzie powierzchnia pokoi nie
przekracza 5 m’ na jedna osobe uprawniona do zamieszkiwania,

b) przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego udokumentowany $redni miesigczny
dochod z okresu trzech kolejnych peilnych miesigcy poprzedzajacych miesiac, w ktorym
ztozono wniosek o przyznanie lokalu komunalnego, nie przekracza progu okreslonego w § 2
ust. 8 uchwaty,

c¢) nie dokonaty dobrowolnie zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac
lokal o stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej, umozliwiajacej ubieganie si¢ o
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming Gryfino,

d) nie posiadaja:

- prawa wiasnos$ci lub wspotwtlasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego,
- spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego,
2) osobom ktorym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym oprdoznieniu lokalu przyznat
prawo do takiego lokalu.
3) osobom pozbawionym mieszkan w wyniku katastrofy badz klgski zywiotowe;.
3. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane poza kolejnoscia:
1) wychowankom opuszczajacym domy dziecka, inne placowki opiekunczo-wychowawcze o
uprawnieniach domu dziecka oraz rodziny zastgpcze, nie majacym mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego, jezeli ztoza stosowny wniosek o najem lokalu w okresie 1 roku od daty
uzyskania petnoletniosci i spetnia kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 2 ust. 8
uchwaty.
2) osobom pozbawionym mieszkan w wyniku katastrofy badz klgski zywiotowe;.
4. Realizacja przydzialu lokali socjalnych nastgpuje w kolejnosci, w jakiej osoby
oczekujace na przydzial lokalu umieszczone sa na liscie mieszkaniowej, o ktorej mowa w §
13, z uwzglednieniem zapiséw § 4 ust. 3 uchwaty.

§ 5. 1. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony.

2. Najem lokalu socjalnego zostaje, z zastrzezeniem ust. 3, przedluzony na wniosek
najemcy na kolejny okres, jezeli najemca ubiegajacy si¢ o przedtuzenie umowy nadal
znajduje si¢ w niedostatku.

3. Osobom zamieszkatym w lokalach socjalnych, jezeli dochody ich gospodarstwa
domowego wzrosty ponad wysokos¢ ustalonag dla najmu lokali socjalnych, a nie przekroczyty
wysokosci dochodu ustalonego w § 2 ust. 9, proponuje si¢ zawarcie uUmowy najmu nha czas
nieoznaczony na inny lokal wskazany przez Gming Gryfino.

4. Przekroczenie dochodu ustalonego w § 2 ust. 9 stanowi podstawe do wystapienia
Gminy Gryfino lub podmiotu przez niego upowaznionego do sadu o nakazanie oproznienia
lokalu zaymowanego bez tytutu prawnego.



§ 6.1. Pomieszczenia tymczasowe wskazywane sa z zasobu lokali o obnizonym
standardzie, osobom wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego,
w ktérym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sa na czas okre§lony, od 1 miesiaca do 6
miesigcy z czynszem odpowiadajacym wysokos$ci czynszu socjalnego.

3. Osoby uprawnione do pomieszczen tymczasowych umieszczane sa w wykazach oso6b
na liScie mieszkaniowej o ktorej mowa w § 13. Realizacja przydzialu pomieszczen
tymczasowych nastgpuje w kolejnosci, w jakiej osoby oczekujace na przydziatl umieszczone
sa na liScie mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 13.

§ 7. 1. Pierwszenstwo w wynaj¢ciu lokalu zamiennego przystuguje najemcom:
1) zamieszkujacym w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiodrki ze wzgledu na
nieoptacalno$¢ remontu,
2) zamieszkujacym w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbidrki ze wzglgdu na
inwestycje,
3) zamieszkujacym w budynkach uzyteczno$ci publicznej lub wymagajacych oproznienia
przez mieszkancoéw ze wzgledu na ich przeznaczenie na cele zgodne z polityka Gminy.

2. Umowg najmu lokalu zamiennego podpisuje si¢ z najemca lub matzonkami, jezeli tytut
prawny do dotychczas zajmowanego lokalu przystugiwal obojgu malzonkom. Prawo do
zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu zamiennym maja: malzonek oraz osoby wspdlnie z
nim stale zamieszkujace 1 gospodarujace, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu
wywodza z prawa tego najemcy.

3. Lokale zamienne wynajmowane sa osobom, o ktorych mowa w ust. 1, bez wzgledu na
wysokos¢ dochodu ich gospodarstwa domowego.

4. Realizacja przydziatu lokali zamiennych nast¢puje w kolejnosci, w jakiej osoby oczekujace
na przydziat lokalu umieszczone sa na liscie mieszkaniowej, o ktoérej mowa w § 13.

Moze jednak nastapi¢ przyspieszenie wykwaterowania z danego budynku, gdy konieczno$¢
taka wynika z opinii o pogarszajacym si¢ stanie technicznym, wydanej przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego lub z opinii stuzb technicznych.

Rozdzial 3

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony.

§ 8.1. Lokale mieszkalne, ktore ze wzgledu na swdj standard nie sa wynajmowane jako
socjalne lub zamienne, wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony:
1) osobom o niskich dochodach, o ktérych mowa w § 2 ust. 9 uchwaly, pozostajacym w
trudnej sytuacji zyciowej, pod warunkiem, ze spetniaja nastgpujace kryteria:

a) stale zamieszkuja na terenie Gminy Gryfino, w lokalu gdzie powierzchnia pokoi nie
przekracza 5 m’ na jedna osobe uprawniona do zamieszkiwania,

b) przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego udokumentowany $redni miesigczny
dochod z okresu trzech kolejnych pelnych miesigcy poprzedzajacych miesiac, w ktorym
ztozono wniosek o przyznanie lokalu komunalnego, nie przekracza progu okreslonego w § 2
ust. 9 uchwaty,

c¢) nie dokonaty dobrowolnie zmiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac
lokal o stanie technicznym lub powierzchni mieszkaniowej umozliwiajacej ubieganie si¢ o
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming Gryfino,

d) nie posiadaja:

- prawa wlasnos$ci lub wspotwlasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego,



- spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego,
2) wychowankom opuszczajacym domy dziecka, inne placowki opiekunczo-wychowawcze o
uprawnieniach domu dziecka oraz rodziny zastepcze, nie majacym mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego, jezeli zloza stosowny wniosek o najem lokalu w okresie 1 roku od daty
uzyskania pelnoletnios$ci i1 spetnia kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 2 ust. 9
uchwaty.
2. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane sa poza kolejnoscia osobom, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2.
3. Realizacja przydzialu lokali mieszkalnych nastgpuje w kolejnosci, w jakiej osoby
oczekujace na przydzial lokalu umieszczone sa na lisScie mieszkaniowej, o ktorej mowa w
§ 13, z uwzglednieniem zapisOw § 7 ust. 2 uchwaty.

§ 9. Gmina Gryfino moze wynaja¢ lokal mieszkalny z pominigciem warunkow
okreslonych w § 7 osobie o statusie bylego zeslanca narodowosci polskiej mieszkajacej
obecnie w Republice Kazachstanu 1 innych republikach srodkowo-azjatyckich bytego ZSRR,
w przypadku podjgcia stosownej uchwaty przez Radg Miejska.

§ 10. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*, moga by¢
wynajmowane w drodze publicznego przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki
czynszu najmu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu — o ile nie ma osob (gospodarstw
wielodzietnych) umieszczonych na li§cie mieszkaniowe;.

2. Ogtloszenie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Urz¢du Miasta i
Gminy w Gryfinie oraz podaje do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w prasie
lokalnej, co najmniej na trzy tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Stawke wywolawcza do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu za najem 1 m’
powierzchni lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gryfino, obowiazujaca w dniu ogloszenia przetargu.

4. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

§ 11. 1. Najemca lokalu chcacy odda¢ w podnajem lub bezptatne uzytkowanie lokal

przez siebie najmowany musi uzyska¢ zgode Gminy Gryfino.

2. Gmina Gryfino w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgodg na czasowy
podnajem lub bezptatne uzytkowanie catego lokalu lub czgsci lokalu przez najemcg.

3. Gmina Gryfino negatywnie rozpatruje wniosek najemcy o wyrazenie zgody na
podnajem lub bezptatne uzytkowanie lokalu, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki,
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,
3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwiazanie stosunku najmu,
4) zawarcie umowy podnajmu lokalu spowoduje przeggszczenie, w wyniku ktérego na
jedna zamieszkujaca osobe w lokalu przypadnie ponizej 5 m” tacznej powierzchni pokoi,

3. Podnajgcie lokalu przez najemcg, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymagane;j

zgody okreslonej w ust. 1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.



Rozdzial 4

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej.

§ 12. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu zobowiazane sa do ztozenia wniosku o
wynajgcie lokalu oraz udokumentowania spetniania odpowiednich warunkéw okreslonych
przepisami lub uchwata, od spetnienia ktoérych uzalezniona jest mozliwo$¢ zawarcia z nimi
umowy najmu lokalu.

2. Warunkiem pozytywnego rozpatrzenia wnioskow osob, o ktorych mowa w ust. 1, jest
spetnianie wymogow okreslonych § 4 uchwaly w przypadku lokali socjalnych 1 § 8 uchwaty
w przypadku lokali mieszkalnych.

3. Burmistrz w celu zapewnienia kontroli spotecznej trybu rozpatrywania wnioskéw
zarzadzeniem powota Komisj¢ Mieszkaniowa i okresli jej sktad oraz tryb pracy.

4. Zarzadzenie, o ktorym mowa w ust. 3 okresli ponadto dokumenty niezbedne do
prawidlowej pracy Komisji Mieszkaniowej oraz ich wzory.

5. Rada Miejska w Gryfinie, w ramach zapewnienia kontroli spotecznej trybu
rozpatrywania wnioskéw, moze delegowac od jednego do czterech przedstawicieli ze swojego
sktadu do sktadu Komisji Mieszkaniowej. Powotanie do sktadu komisji nastepuje w drodze
uchwaty Rady Miejskie;j.

6. W przypadku nie wydelegowania przedstawicieli Rady do sktadu Komisji Burmistrz
powotuje sktad Komisji wedtug wlasnego uznania.

7. Wiasciwy wydziat Urzedu Miasta 1 Gminy w Gryfinie przyjmuje udokumentowane
wnioski 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, wedlug kolejnosci zgtoszen, nadajac wnioskowi
numer 1 umieszczajac niezbedne dane w rejestrze.

8. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny lub nie zostaly zlozone wszystkie
dokumenty, jakie powinny by¢ dotaczone do wniosku, wyznacza si¢ dodatkowy 14-dniowy
termin na ich uzupetnienie. Niedotrzymanie wskazanego terminu powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

9. Przy rozpatrywaniu wniosku oceniane sa potrzeby mieszkaniowe wszystkich cztonkow
gospodarstwva domowego, majacych zamieszka¢ w lokalu, ktorego dotyczy wniosek. W
sytuacji, gdy wnioskodawca wykazuje we wspdlnym gospodarstwie domowym osoby
posiadajace uprawnienia do zamieszkiwania w innym lokalu, dokonywana jest ocena
warunkoéw mieszkaniowych w obu tych lokalach.

§ 13. 1. Ztozone kompletne wnioski o najem lokalu podlegaja wstepnej weryfikacji
przez whasciwy wydzial Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie pod katem spetnienia wymogow
uchwaty, wnioski pozytywnie zweryfikowane przedktadane sa do opinii Komisji
Mieszkaniowe;j.

2. W razie watpliwosci co do dochodu deklarowanego przez osoby skladajace wniosek o
najem lokalu, maja zastosowanie przepisy art.7 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014r. poz. 150).

3. Komisja Mieszkaniowa dokonuje koncowej oceny wnioskow pozytywnie
zweryfikowanych, w oparciu o punktacj¢ réznicujaca sytuacje¢ rodzinng i mieszkaniowa i na
podstawie uzyskanej tacznej liczby punktéw kwalifikuje wnioskodawcow na odpowiednim
miejscu na liScie mieszkaniowej osdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal
wnioskowanego typu.

4. Punktacjg, o ktorej mowa w ust. 2, zawiera zatacznik do niniejszej uchwaty.

5. Whnioski, ktore nie spetniaja wymogoéw uchwaty, rozpatrywane sa negatywnie.



§ 14. 1. Na podstawie wnioskow zweryfikowanych pozytywnie przy udziale Komisji
Mieszkaniowej, do 31 maja roku kalendarzowego sporzadzany jest projekt listy
mieszkaniowej 0sob, oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu typu:

1) socjalnego,

2) zamiennego,

3) mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony.

2. Projekt listy mieszkaniowej poddawany jest konsultacji spotecznej poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy Gryfino przez okres 30 dni od dnia
jego sporzadzenia.

3. Ewentualne odwotania od projektu listy przyjmowane sa do 30 czerwca roku
kalendarzowego 1 rozpatrywane przy udziale Komisji Mieszkaniowej. Uznane odwotania sa
uwzgledniane w ostatecznej liScie mieszkaniowe;.

4. Ostateczna lista mieszkaniowa, o ktérej] mowa w ust. 3, powinna by¢ sporzadzona do
dnia 31 lipca roku kalendarzowego, z wyodrebnieniem kazdej grupy lokali, z uwzglednieniem
punktacji decydujacej o kolejnosci zawierania umowy najmu.

5. Lista mieszkaniowa zawierajaca wnioski osob uprawnionych do wynajgcia lokalu,
sporzadzona na podstawie przepisOw obowiazujacych przed wejsciem w zycie uchwaly, jest
wlaczana do projektu listy mieszkaniowej, o ktorym mowa w ust.1.

6. Projekt oraz ostateczna list¢ mieszkaniowa osob zakwalifikowanych do udzielenia
pomocy mieszkaniowej, o ktorej mowa w ust. 1 1 4, zatwierdza Burmistrz Gminy Gryfino.

§ 15. 1. Lista mieszkaniowa osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 13 ust. 1 1 4 uchwaty podlega stalej weryfikacji w ciagu
roku kalendarzowego. Weryfikacja ta polega na aktualizacji informacji majacych wplyw na
udzielenie przez Gming Gryfino pomocy mieszkaniowej osobom umieszczonym na liScie, w
zwiazku z czym osoby te zawiadamia si¢ o konieczno$ci ponownego przedtozenia
odpowiednich dokumentow, w terminie 30 dni od otrzymania powiadomienia.

2. Nie ujmuje si¢ na lisScie mieszkaniowe] osob oczekujacych na udzielenie pomocy
mieszkaniowej, ktore:

1) nie przedlozyly dokumentéw umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji
majacych wpltyw na udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Gming Gryfino;

2) przestaty spetnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez
Gming Gryfino.

3. Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji okaze sig, ze osoba umieszczona na liscie
mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 13 ust. 1 i 4 uchwaly, przestala spetnia¢ przestanki
umozliwiajace zawarcie umowy najmu okreslonego rodzaju lokalu, ale jednoczesnie speinia
przestanki umozliwiajace zawarcie umowy najmu innego rodzaju lokalu sposrod
wymienionych w § 13 ust. 1, to osoba ta jest umieszczana na liScie mieszkaniowej osob
oczekujacych na lokal odpowiadajacy spelnianym przez nig przestankom.

§ 16. Postanowien § 13 nie stosuje si¢ do wynajmowania lokali osobom:
1. Wskazanym do przekwaterowania z lokali i budynkéw przeznaczonych do remontu,
modernizacji lub rozbiorki;
2. Pozbawionych mieszkan w wyniku klgski zywiotowe;j, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego;
3. O ktérych mowa w § 9 uchwaty.

§ 17. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajgcie lokalu, spelniajaca okreslone w uchwale
przestanki umozliwiajace zawarcie z nia umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢
z polozeniem 1 stanem technicznym lokalu. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji
wynaj¢cia kolejnych lokali powoduje utrate dotychczasowej punktacji za okres oczekiwania



na lokal i przesunigcie tej osoby na odpowiednia pozycje wykazu osob zakwalifikowanych do
udzielenia pomocy mieszkaniowej przez Gming Gryfino.

2. W przypadku przyjgcia propozycji wynajgcia okreslonego lokalu, Gmina Gryfino z
osoba, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera umowg najmu.

Rozdzial 5

Zasady i tryb udzielania pomocy w wynajeciu mieszkania stanowiacego wlasnos¢ GTBS

§ 18. 1. Pomoc Gminy Gryfino w wynajmie lokali stanowiacych wiasno§¢ GTBS polega
na wskazaniu, z kim GTBS ma zawrze¢ umowy najmu lokali, ktéorych budowa zostata
sfinansowana w oparciu o wkiad pieni¢zny Gminy Gryfino.

2. Lokale, o ktéorych mowa w ust. 1 wynajmowane sa:
1) osobom umieszczonym na liScie mieszkaniowej, zakwalifikowanym do uzyskania pomocy
mieszkaniowej od Gminy Gryfino, o ktérych mowa w § 2 ust. 9 uchwaly.
2) najemcom lokali komunalnych, zainteresowanych poprawa warunkow mieszkaniowych,
ktérzy pozostawia do dyspozycji Gminy Gryfino dotychczas zajmowany lokal komunalny.

§ 19. 1. Osoby oczekujace na udzielenie pomocy w wynajeciu lokalu mieszkalnego o
ktorym mowa w § 18 ust. 1 uchwaty, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu z GTBS podlegaja ponownej weryfikacji pod katem spetniania wymogdéw uchwaly.

2. Do przeprowadzania tej weryfikacji stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §8 uchwaty.

Rozdzial 6

Zasady postgpowania w stosunku do oso0b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 20. 1. Gmina Gryfino na wniosek osoby zainteresowanej moze wyrazi¢ zgod¢ na
nawiazanie umowy najmu lokalu z pominigciem zasad przydziatu lokali z osobami
posiadajacymi niezaspokojone potrzeby lokalowe, ktore:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, naleza do krggu oséb wymienionych w
art. 691 Kodeksu cywilnego, zamieszkiwaty z nim stale, byty ujete w umowie najmu, badz
byly zgloszone do wspolnego zamieszkania, a z najemca zostala rozwigzana umowa najmu i
lokal nie jest obciazony zalegto$ciami z tytulu czynszu najmu oraz optat niezaleznych,
2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $mierci, w ktérego najem nie
wstapity poniewaz nie naleza do krggu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, a
sa jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014r., poz. 518 ze zm.), jezeli osoby te
stale zamieszkiwaly z najemca przez co najmniej 2 lata, sa ujete w umowie najmu, badz byty
zgloszone do wspolnego zamieszkiwania, lokal nie jest obciazony zaleglo$ciami z tytutu
czynszu najmu i oplat niezaleznych, a z najemca, ktéry lokal opuscil zostata rozwiazana
umowa najmu;

2. Uwzglednienie takiego wniosku wymaga pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowe;.

3. Osoby, ktore nie speilniaja warunkéw wymienionych w ust. 1 obowiazane sa lokal
opusci¢ pod rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu z wnioskiem o orzeczenie
opréznienia lokalu.



Rozdzial 7

Postgpowanie w przypadku modernizacji, rozbudowy, nadbudowy i adaptacji.

§ 21. 1. Przeprowadzenie przez najemcg¢ modernizacji lokalu wymaga zgody
wynajmujacego, po uzyskaniu uprzednio pozytywnej opinii technicznej administratora lub
zarzadcy zasobu.

2. W przypadku podziatu lokalu zgoda na podzial moze by¢ wyrazona, o ile lokale
powstate w jego wyniku beda spetnialy wymogi samodzielno$ci w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903 ze zm.).

3. Lokal moze by¢ podzielony takze w wyniku orzeczenia sadu, okreslajacego sposob
korzystania z lokalu.

4. Po dokonanej modernizacji polegajacej na potaczeniu lub podziale lokalu wynajmujacy
wyraza zgodg na zawarcie umowy najmu nowopowstatego lokalu lub lokali.

5. Umowy najmu, o ktorych mowa w ust. 4, moga by¢ zawarte ze wspotnajemca lub osoba
uprawniong do zamieszkiwania w lokalu.

§ 22. 1. Nadbudowie moga podlega¢ budynki komunalne, a przebudowie zbedne
pomieszczenia niemieszkalne w tych budynkach pod warunkiem wskazania ich przez osobg
zarzadzajaca budynkiem.

2. Przebudowie i nadbudowie nie podlegaja strychy w komunalnych budynkach
mieszkalnych, wykorzystywane jako ogolnodostgpne suszarnie, w przypadku braku
mozliwo$ci pozostawienia do ogoélnego uzytku suszarni o powierzchni odpowiadajacej
normie 0,5 m’ powierzchni suszarni na 1 mieszkafnca danej klatki schodowej, z
zazstrzeZeniem, iz powierzchnia suszarni pozostala po adaptacji nie moze by¢ mniejsza niz 6
m’.

3. Wykonanie modernizacji lub przebudowy istniejacego lokalu mieszkalnego oraz
adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w budynkach komunalnych na cele mieszkaniowe
przez:

1) najemce lokalu,

2) osobe umieszczona na wykazach os6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowe;,

wymaga zgody wynajmujacego.

4. Wykaz powierzchni do adaptacji wraz z opiniami technicznymi dotyczacymi
mozliwo$ci 1 zakresu wykonywania prac budowlanych przedktada zarzadzajacy gminnym
zasobem mieszkaniowym.

5. W przypadku wyodregbnienia powierzchni do adaptacji wykaz tych powierzchni
podawany jest do publiczne] informacji poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy w Gryfinie oraz publikacji w prasie lokalnej o mozliwosci sktadania
wnioskow o przydziat takiej powierzchni do adaptacji.

6. Wybor osob (gospodarstw domowych) dokonywany jest po uzyskaniu opinii Komisji
Mieszkaniowe;.

7. Pierwszenstwo adaptowania powierzchni pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne posiadaja osoby umieszczone na wykazach oséb oczekujacych na udzielenie
pomocy mieszkaniowej, badz najemcy lokali, w ktorych na jedna osobg uprawniona do
zamieszkiwania przypada nie wiecej niz 5 m* powierzchni pokoi, a najemcy ci zamieszkuja w
lokalach znajdujacych si¢ bezposrednio pod, nad lub obok pomieszczen przewidzianych do
adaptacji.

8. Wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 3 odbywa si¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego, na koszt i ryzyko oséb wnioskujacych o tg¢ przebudowg.



9. Dopuszcza sig, za zgoda wynajmujacego, mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy
istniejacego lokalu, polozonego w budynku komunalnym, wykraczajacej poza obrys
kondygnacji przyziemnych.

10. W przypadku rozbudowy lub przebudowy lokali potozonych w budynkach wpisanych
do rejestru zabytkéw lub usytuowanych na obszarach objgtych ochrona konserwatorska,
oprocz zgody, o ktorej mowa w ust. 3, wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii
wiasciwego konserwatora zabytkow.

11. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu obiektu do uzytkowania zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, Gmina Gryfino wyraza zgod¢ na zawarcie umowy najmu
lokalu powstatego w wyniku przebudowy.

12. Osobom, ktorym zostata przydzielona powierzchnia do adaptacji, a ktére w terminie do
3 lat od daty podpisania umowy z zarzadca budynku nie uzyskaja pozwolenia na budowg i nie
rozpoczng prac budowlanych, moze by¢ ona odebrana i1 przeznaczona do ponownego
przydziatu.

Rozdzial 8

Warunki dokonywania zamiany lokali i wieloplaszczyznowy system zamiany lokali.

§ 23. 1. Najemcy lokali komunalnych moga ubiega¢ si¢ o zamiang zajmowanego lokalu
w celu poprawy warunkow zamieszkiwania, jezeli:
1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub zamieszkujacego z nim czlonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie lub lokalu o
korzystniejszej lokalizacji;
2) zajmowany przez najemce lokal speinia kryteria lokalu socjalnego lub nie odpowiada
potrzebom najemcy z uwagi na zbyt mala powierzchni¢ lub zle wyposazenie techniczne, a
najemca chce poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;
3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczegdlnymi wzgledami spotecznymi, a okolicznos$ci
te znajduja potwierdzenie w odpowiednich dokumentach,;
4) zajmowany przez najemcg lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb i najemca chce
zamieni¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o nizszym
standardzie.

2. Jezeli zamiana zmierza do rozdzielenia oséb wspodlnie zamieszkatych w jednym lokalu
pomigdzy dwa lub wigcej lokali, po dokonaniu zamiany umowa najmu moze by¢ zawarta
roOwniez z wstgpnymi, zstgpnymi, osobami przysposobionymi albo rodzenstwem najemcy -
pod warunkiem, Ze osoby te zamieszkuja stale z najemca do czasu zamiany lokali i nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 24. 1. Zamiana lokali moze réwniez nastapi¢ w wyniku propozycji ztozonej najemcy
posiadajacemu zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu; w celu uniknigcia rozwiazania
dotychczasowej umowy najmu i wystapienia do sadu o nakazanie oproznienia lokalu,
przedkiadana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej
powierzchni lub nizszym standardzie;

§ 25. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane pomiedzy najemcami
lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino a:
1) innymi najemcami lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino;
2) najemcami lokali mieszkalnych nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gryfino, z wylaczeniem najemcow lokali stanowiacych wlasno$¢ osob fizycznych,



3) wiascicielami lokali mieszkalnych,
4) osobami, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana lokali, z ktoérych jeden obciazonych jest zalegto$ciami z tytulu najmu a
wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfino, moze by¢ realizowana po
uregulowaniu zadluzenia.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda
dysponenta tego lokalu wydana na pi$mie.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wiasno$ciowy zawarcie umowy najmu
moze nastapi¢ po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci.

5. Osoby zainteresowane zamiang musza zlozy¢ stosowne wnioski o zamiang lokali i
uzyska¢ zgod¢ Gminy Gryfino.

6. Zamiana lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gryfino na lokal z zasobu TBS moze nastapi¢ pod warunkiem spelnienia przez najemce
kryteriow umozliwiajacych wynajgcie lokalu stanowiacego GTBS.

Rozdzial 9

Warunki udzielania obnizek czynszu osobom (gospodarstwom domowym) o niskich
dochodach.

§ 26. 1. Najemcy o niskich dochodach, ktorych dochdd uprawnia do ubiegania si¢ o
obnizke czynszu moga wystepowa¢ do wynajmujacego, badz osoby wskazanej przez niego o
uzyskanie takiej obnizki czynszu.

2. Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza progdw ustalonych w § 2 ust. 11 uchwaty.

3. Regulacje ustawowe dotyczace udzielania obnizek czynszu osobom o niskich
dochodach zawarte sa w art. 7 ust. 2 -11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 150).

Rozdzial 10

Przepisy koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Gryfino.

§ 28. Traca moc Uchwata Nr XXXV1/466/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 maja
2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Gryfino oraz Uchwata Nr XLVII/589/06 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 stycznia
2006r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVI1/466/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25
maja 2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gryfino

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Elzbieta Kasprzyk



Zaltacznik do Uchwaly Nr .......
Rady Miejskiej w
Gryfinie z dnia............ 2014r.

Dla ustalenia kolejnosci na rocznych wykazach osob, tworzacych listg mieszkaniowa, stosuje
si¢ oceng wyrazona w punktach. Oceniane sa ponizej wyszczegolnione okolicznoSci wystepujace u
wnioskujacych. Suma uzyskanych punktow decyduje o kolejnosci w danej grupie oséb na li§cie mieszkaniowe;.

Ocenie podlegaja:
1. Czas oczekiwania na lokal — za kazdy pelny miesiac oczekiwania:

- do 12 m-cy 1,0 pkt
- do 24 m-cy 1,1 pkt
- do 36 m-cy 1,2 pkt
- do 48 m-cy 1,5 pkt
- do 60 m-cy 1,7 pkt
- do 72 m-cy 1,9 pkt
- do 84 m-cy 2,2 pkt
- do 96 m-cy 2,4 pkt
- do 108 m-cy 2,6 pkt
- do 120 m-cy i wigcej 2,7 pkt

2. Zageszczenie lokalu ponizej 5,00 m? powierzchni mieszkalnej na 1 osobe obliczone wg wzoru:

Liczba pkt = (5,00 — ilos¢ m’ powierzchni mieszkalnej/osoba) x 10 x ilos¢ 0séb mieszkajqcych w
lokalu
3. Liczba rodzin zamieszkujacych w lokalu:

- 1 rodzina 0 pkt
- 2 rodziny 10 pkt
- 3 rodziny 20 pkt
- 4 i wigcej rodzin 40 pkt
4. Niskie wyposazenie lokalu:

- brak centralnego ogrzewania 5 pkt
- brak cieptej wody 5 pkt
- brak tazienki 5 pkt
- brak gazu bezprzewodowego 5 pkt
- brak kuchni 5 pkt
5. Rodzaj zajmowanego lokalu:

- podnajem 10 pkt
- wspolnie z rodzicami 20 pkt

6. Okres zamieszkiwania na terenie gminy:

-do 5 lat 50 pkt

- powyzej 5 lat 100 pkt

7. Stan zdrowotny rodziny:

- inwalidztwo, osoby specjalnej troski do 50 pkt za kazda osobg
- choroby przewlekte i uciazliwe do 50 pkt za kazda osobe
8. Stan rodziny:

- rodzina niepetna 20 pkt

- rodzina wielodzietna (4 i wigcej dzieci) 20 pkt

9. Inne szczegélne sytuacje (patologia, konflikty) do 20 pkt



Uzasadnienie

W Uchwale Nr XXXV1/466/05 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 maja 2005r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Gryfino wraz ze zmiang Nr XLVII/589/06 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 stycznia
2006r. nalezato wprowadzi¢ uaktualnienia wynikajace z przyjecia przez Rade Miejska w
Gryfinie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gryfino na lata 2014-2018” oraz zmiany wynikajace z przepisow ustawy z dnia 17 grudnia
2004r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150).

Sporzadzita: Janina Major



