U Z A S A D N I E N I E

do uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrębie Gardno i obrębie Drzenin 

- tereny produkcyjno - usługowe Gryfino
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ww. terenu, następuje               w konsekwencji realizacji Uchwały Nr XXI/184/08 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 29 lutego 2008r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, w obrębie Gardno i obrębie Drzenin - tereny produkcyjno - usługowe Gryfino, zmienionej Uchwałą Nr XIII/124/11 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia               24 listopada 2011r.  

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 60,5797 ha.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenów na cele zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, komunikacji i infrastruktury technicznej.

Opracowanie miejscowego planu jest zgodne z ustaleniami "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino", zatwierdzonego uchwałą XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. 

Polityka przestrzenna gminy, mająca odzwierciedlenie w opracowanym projekcie planu, jest spójna z kierunkami rozwoju stref gospodarczych, określonymi w planie zagospodarowania przestrzennego województwa zachodniopomorskiego. W planie tym wskazuje się na uwzględnienie możliwości wyznaczenia w planach miejscowych potencjalnych terenów dla funkcji przemysłowej. Zgodnie z założeniami wspomnianej polityki regionalnej, gmina Gryfino podjęła stosowne starania w tym kierunku. Na wniosek Kostrzyńsko - Słubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 24 grudnia 2007r. (Dz. U. z 2008r. Nr 3 poz. 6), w owej specjalnej strefie ekonomicznej została utworzona "Podstrefa Gryfino" o powierzchni 57,5867 ha. 
Planowane tereny przemysłowe położone są w bezpośrednim sąsiedztwie już funkcjonującej drogi ekspresowej S3. Będą zatem dobrze obsługiwane poprzez układ dróg (kategorii wojewódzkiej i powiatowej) powiązanych z węzłem Gardno" na drodze ekspresowej S3 oraz dalej z autostradą A6.

Lokalizacja terenów przemysłowych w rejonie miejscowości Gardno jest kluczową inwestycją nakierowaną zarówno na rozwój gminy Gryfino, jaki i całego regionu. Opracowanie planu miejscowego ma na celu zapewnienie atrakcyjnych terenów o różnych funkcjach niezbędnych do nowoczesnego funkcjonowania parków przemysłowych. 
Projekt planu ustala funkcje i wymagania dla poszczególnych terenów elementarnych. Przedmiotowy obszar przeznaczony zostaje pod inwestycje przemysłowe, usługowe i składowe. Ponadto przewidziane są tereny dla lokalizowania dróg i obiektów związanych z przewidywaną infrastrukturą komunikacyjną i techniczną. Tereny pod inwestycje otrzymują dyspozycje urbanistyczne i inne uwarunkowania wynikające z sytuacji miejscowej, które umożliwiają ich zabudowę i zagospodarowanie. 
Gmina Gryfino przystąpiła już do realizacji inwestycji polegającej na wykonaniu, w ramach zadań własnych, pełnego uzbrojenia obszaru parku przemysłowego w infrastrukturę techniczną. Przyszłe inwestycje przemysłowe będą lokowane na terenach zapewniających przyłączenie do takich mediów jak: sieć wodociągowa, sieć sanitarna podłączona do oczyszczalni ścieków w Gryfinie, sieć deszczowa oraz sieć elektroenergetyczna.
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