DRUK NR 11/VII

UCHWALANR .../.../19
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfino w obrebie 5 miasta Gryfino.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994,
poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.'
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr XI/103/11 z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebie 5 miasta Gryfino oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustaled "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonego
uchwatg Nr XXI/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienionego kolejno uchwatami: Nr XXXIII/290/13 Rady Miejskiej
w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr VII/63/15 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr XX/184/16 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
w obrebie 5 miasta Gryfino.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 48,0249 ha, a granice planu miejscowego wedtug rysunku planu
w skali 1:1000, poczynajac od zachodniego punktu zbiegu granicy obrebu nr 5 miasta Gryfino z granicg obrebu Pniewo
gminy Gryfino, w obrebie nr 5 miasta Gryfino wyznaczajg kolejno: fragment potudniowej granicy dziatki nr 92, potudniowa
granica dziatki nr 74/5, potudniowa, zachodnia i pétnocna granica dziatki nr 74/4, pétnocna granica dziatki nr 73, zachodnia
i pétnocna granica dziatki nr 66, linie odcinajgce czes$¢ dziatki nr 156/1 i wschodnia granica dziatki nr 156/1, potudniowa
i zachodnia granica dziatki nr 300, potudniowe granice dziatek nr 103/4, 103/2, 103/1 oraz pierwsza linia odcinajgca czes¢
dziatki nr 120, granice dziatki nr 121/2, druga linia odcinajgca czes¢ dziatki nr 120, a w obrebie Pniewo gminy Gryfino
wyznaczajg kolejno: tamana linia odcinajagca cze$¢ dziatki nr 293/3, famana linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr 293/4, linia
odcinajaca czes¢ dziatki nr 293/3, tamana linia odcinajgca cze$¢ dziatki nr 294/1, linia odcinajaca czes$¢ dziatki nr 293/1,
zachodnia granica dziatki nr 293/1.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty s3:
1) zatagcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 skfadajacy sie z arkuszy od nr 1 do nr 2,
2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Gryfino"
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji, zabudowy zagrodowej, zieleni parkowej,
lesSne, komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczonych symbolami:

1) G5-73a.MN.1, G5-73a.MN.2, G5-73a.MN.3, G5-73a.MN.4, G5-73a.MN.5 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - § 8,

2) G5-73a.MN.6, G5-73a.MN.7, G5-73a.MN.8, G5-73a.MN.9, G5-73a.MN.10, G5-73a.MN.11, G5-73a.MN.12 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 9,

3) G5-73a.U.13 — teren zabudowy ustugowej - § 10,

4) G5-73a.U/UT/MN.14 — teren zabudowy ustugowej, ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - §
11,

5) G5-73a.U/MN.15 — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - § 12,

6) G5-73a.U0/UA/MW.16 — teren zabudowy ustug o$wiaty, administracji i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - § 13,
7) G5-73a.US/IT.17 — teren sportu i rekreacji oraz infrastruktury technicznej (watu przeciwpowodziowego) - § 14,

8) G5-73a.RM.18, G5-73a.RM.19, G5-73a.RM.20 — tereny zabudowy zagrodowej - § 15,
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9) G5-73a.ZL.21 —teren lasu - § 16,

10) G5-73a.ZLz.22 — teren lasu (do zalesienia) - § 17,

11) G5-73a.ZP.23, Pn-73a.ZP.24 — tereny zieleni parkowej - § 18,

12) G5-73a.ZN/IT.25 — teren zieleni naturalnej i infrastruktury technicznej (watu przeciwpowodziowego) - § 19,
13) Pn-73a.K.26, Pn-73a.K.27 — tereny infrastruktury technicznej kanalizacji (przepompowni Sciekéw) - § 20,
14) Pn-73a.E.28 — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki (stacji transformatorowej) - § 21,

15) G5-73a.KDG.1 — droga publiczna - § 22,

16) G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2, G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3 — drogi publiczne - § 23,

17) G5-73a.KDW.4, G5-73a.KDW.5, G5-73a.KDW.6, G5-73a.KDW.7, G5-73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9, G5-73a.KDW.10 —
drogi wewnetrzne - § 24,

18) G5-73a.KP.11 — ciag pieszy - § 25.

§ 4. Czes¢ terenu objetego planem znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie ochrony Srodowiska — obowigzuje stosowanie odpowiednich $rodkdw technicznych zapewniajgcych
ochrone przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z przepisami
i normami odrebnymi.

§ 6. Ustala sie nastepujgce powigzania drég publicznych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) droga publiczna klasy G (gtdwna) oznaczona w planie symbolem G5-73a.KDG.1 — od pdtnocy i potudnia wigczona
w dalszy przebieg drogi krajowej nr 31,

2) droga publiczna klasy D (dojazdowej) oznaczona w planie symbolem G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3 — od wschodu
i zachodu wigczona w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) strefie zainwestowania — rozumie sie przez to powierzchnie dziatki budowlanej przylegta do drogi publicznej lub
wewnetrznej o parametrach technicznych wymaganych planem i obejmujacg powierzchnie zabudowy wraz z opaska
0 szerokosci minimum 1 m wokdt tej powierzchni, powierzchnie dojazddw do garazy, dojécia do gtéwnego wejscia do
budynku oraz powierzchnie miejsc gromadzenia odpaddw,

2) maksymalnej powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejgcych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

3) potaciach gtéwnych — rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia jest
najwieksza,

4) kalenicy gtdwnej — rozumie sie przez to kalenice utworzong przez pofacie gtéwne,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie linie wyznaczajgcg obszar, na ktdrym dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw; linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikéw, ryzalitbw o wysiegu
nie wiekszym niz 1,5 m oraz zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych budynkéw o wysiegu nie wiekszym niz 3 m,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy od przylegtych laséw lub terenéw planowanych do zalesienia — rozumie sie linie
najblizszego usytuowania budynkéw lub czeSci budynkéw ze Scianami zewnetrznymi od strony lasu
nierozprzestrzeniajgcymi ognia i przekryciami dachéw nierozprzestrzeniajgcymi ognia oraz okreslanych w przepisach
odrebnych jako budynki ZL, IN i PM o gestosci obcigzenia ogniowego strefy pozarowej Q roéwnej lub mniejszej od
1000 MJ/m2; usytuowanie budynkéw innych niz wymienione, w stosunku do przylegtych laséw lub terendw
planowanych do zalesienia, musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2. i
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G5-73a.MN.1 o powierzchni 0,1539 ha.
2) | G5-73a.MN.2 o powierzchni 0,0583 ha.
1. O%E'QE&EU\}E 3) | G5-73a.MN.3 o powierzchni 0,4219 ha.
4) | G5-73a.MN.4 o powierzchni 0,2946 ha.
5) | G5-73a.MN.5 o powierzchni 0,7535 ha.
2 PRZEZNACZENIE Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z budynkami
) TERENOW gospodarczymi i garazami.
3 ZASADY 1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
) KSZTALTOWANIA a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,
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ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

b) w sasiedztwie istniejgcej zabudowy — w linii tej zabudowy wedtug rysunku
planu.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych.

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech, w tym trzecia

2) kondygnacja musi by¢ usytuowana wylacznie w poddaszu uzytkowym.

Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac 11 m, a wysokosc¢
3) | odrebnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy nie moze
przekraczac¢ 7 m.

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 7 m, w tym wysokos¢

4 PSR . p
) cokotow nie moze przekraczac 0,8 m.

W nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw
symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 40 do

50 stopni, maksymalnym wystepie okapow - do 0,8 m, maksymalnym wystepie
5) | nawisdw - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczétkow oraz lukarn o tgcznej
szerokosci nie przekraczajgcej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,

a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejSciami.

W nowych obiektach gospodarczych lub garazach nowych obowigzuje
6) | stosowanie dachdw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 30 do 50 stopni.

W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do
zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,

7) | dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji
frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzymanie wytacznie wysokosci
elewacji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku planu.

W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob
8) | szczegdlny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy okreSlone w pkt 1,2,3,4,5i 6.

9) Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze
kontenerowym.

10) | Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 20 %.

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
11) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,10,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,50.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 60 % powierzchni

12) dziatki budowlane;j.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzgdzonej w pasie terenu o szerokosci minimum
13) | 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drég publicznych lub
wewnetrznych — z wylgczeniem podjazddw i miejsc postojowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU,
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej

z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m, z wytaczeniem dziatek potozonych
w gtebi terendw, dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych oraz
dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2, z wytaczeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje stacji transformatorowych oraz dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1) Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy

w przepisach odrebnych.
2) warto$ci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych, w tym w zakresie dojazdéw
1) | pozarowych o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
z przylegtej drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
2) | samochoddw osobowych w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde
1 nowe mieszkanie.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYINEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach

1)
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odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji Sciekowej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw
bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wraz
Z powstaniem mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji Sciekowej -
obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekdw bytowych w zbiornikach
bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wytaczeniem istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1), wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposoéb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub
miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej
dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrédet energii, z wytaczeniem paliw
skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

w przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej,

b) obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do
linii elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
8. StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 9. TERENY ZABUDOWY M

IESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | G5-73a.MN.6 o powierzchni 0,8589 ha.
2) | G5-73a.MN.7 o powierzchni 0,8290 ha.
3) | G5-73a.MN.8 o powierzchni 0,1154 ha.
1, O%EQE&S'\\,'\}E 4) | G5-73a.MN.9 0 powierzchni 1,4156 ha.
5) | G5-73a.MN.10 o powierzchni 0,0914 ha.
6) | G5-73a.MN.11 o powierzchni 0,9790 ha.
7) | G5-73a.MN.12 o powierzchni 0,5216 ha.
1) Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z budynkami gospodarczymi i garazami.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach
odrebnych lub lokalizacje wbudowanej funkgji ustugowej w budynkach
2) mieszkalnych — z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie badz zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkgcji ustugowej
nie przekroczy 30 % tacznej powierzchni uzytkowej.
3) Na terenie oznaczonym symbolem G5-73a.MN.6 ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
) PRZEZNACZENIE urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym.
) TERENOW Na terenach oznaczonych symbolami G5-73a.MN.6, G5-73a.MN.7, G5-73a.MN.8,
4) G5-73a.MN.9, w strefie o ztozonych warunkach gruntowych oznaczonej na
rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych zaliczanych do
drugiej i trzeciej kategorii geotechnicznej okreslonej w przepisach odrebnych.
Tereny oznaczone symbolami G5-73a.MN.8, G5-73a.MN.11, G5-73a.MN.12 oraz
fragmenty terendw oznaczonych symbolami G5-73a.MN.6, G5-73a.MN.7, G5-
5) 73a.MN.9 sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na

ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
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6)

Na terenach lub ich fragmentach potozonych w obszarze szczegdinego
zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi. Zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, nie dotyczy obiektéw lokowanych
na dopuszczonych i wyznaczonych w planie strefach zainwestowania, gdzie
obowigzujg nakazy:

a) podniesienia poziomu gruntu do rzednej co najmniej 1,8 m npm,

b) zapewnienia bezposredniego dostepu ewakuacyjnego wytgcznie do drogi

0 parametrach wymaganych w planie.

ZASADY

KSZTALTOWANIA

3. ZABUDOWY

i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

1)

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych drogi - w odlegtosciach okreslonych na rysunku
planu,

b) od przylegtych laséw lub terenéw planowanych do zalesienia,

z zastrzezeniem warunkéw, o ktdrych mowa w § 7 pkt 6 - w odlegtosci 12 m,
¢) od osi istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (do
czasu ich przebudowy lub likwidacji) — w odlegtosci 8 m.

Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.

2)

W strefach zainwestowania, potozonych w obszarze szczegdélnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace
wylacznie obiektdw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

3)

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech, w tym trzecia
kondygnacja musi by¢ usytuowana wylgcznie w poddaszu uzytkowym.

4)

Wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze
przekraczac¢ 11 m, a wysokos¢ odrebnych budynkéw ustugowych,
gospodarczych i garazy nie moze przekraczaé 7 m.

5)

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 7 m, w tym wysoko$¢
cokotéw nie moze przekracza¢ 0,8 m.

6)

W nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachow
symetrycznych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 do

50 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystepie
nawisow - do 0,5 m. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz lukarn o tacznej
szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,

a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami.

7)

W nowych obiektach gospodarczych lub garazach nowych obowigzuje
stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 30 do 50 stopni.

8)

W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do
zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacji
frontowej i geometrii dachu lub dopuszcza sie utrzymanie wytgcznie wysokosci
elewacji frontowej — stosownie do oznaczen na rysunku planu.

9)

W pozostatych obiektach istniejacych, nie oznaczonych w planie w sposob
szczegolny, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy okreslone w pkt 1,2,3,4,5i 6.

10)

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy:

a) w nowych budynkach (do rzednej co najmniej 2,1 m npm) — zastosowania
materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wéd powodziowych,

b) w budynkach istniejgcych (w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy) —
zastosowania izolacji chronigcej przed dziataniem wdd powodziowych.

11)

Obowigzuje zakaz:

a) w nowych budynkach — usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8
m npm, a posadzki lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym,

¢) do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej —
sadzenia zieleni wysokiej w pasie szerokosci 12 m (po 6 m po kazdej ze stron
od osi linii).

12)

Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 20 %.

13)

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,10,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,50.

14)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 60 % powierzchni
dziatki budowlanej.
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Obowigzuje nasadzenie zieleni urzgdzonej w pasie terenu o szerokosci minimum
15) | 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drég publicznych lub
wewnetrznych — z wylaczeniem podjazddw i miejsc postojowych.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU,
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej

z wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m, z wytaczeniem dziatek potozonych
w gtebi terendw, dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych oraz
dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) powierzchni nie mniejszej niz 1 200 m, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje stacji transformatorowych oraz dziatek wyodrebnionych w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1) Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.
2) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych, w tym w zakresie dojazdéw
pozarowych o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
1) z przylegtych drég o parametrach wymaganych w planie i oznaczonych

symbolami G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2, G5-73a.KDW.5, G5-73a.KDW.7, G5-
73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9, G5-73a.KDW.10, a takze z drdg potozonych poza
obszarem planu - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe
mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej
powierzchni uzytkowej.

2)

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYINEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.

1)

Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji $ciekowej, wytacznie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej - obowigzuje zakaz
gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

2)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs$¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach, wigczonej
do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji
ropopochodnych. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
4) | przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub
miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej
5) | dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrodet energii, z wytgczeniem paliw
skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

w przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej

6) | infrastruktury elektroenergetycznej,

b) obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do
linii elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte
7) | o obowigzujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.
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STAWKA PROCENTOWA
8. StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. TEREN ZABUDOWY USLUGOWE].

ust. zakres ustalenia

pkt ‘ tresc¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G5-73a.U.13 o powierzchni 0,1731 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg (z wytgczeniem wymienionych
1) | w przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko).

Fragment terenu jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
2) | na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,
b) od osi istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (do czasu jej
przebudowy lub likwidacji) — w odlegtosci 8 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong
symbolem G5-73a.KDG.1 dotyczy wytgcznie budynkdw. Usytuowanie obiektow
budowlanych innych niz budynki, od krawedzi jezdni drogi oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1 - w odlegto$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

1)

2) | Tloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwdch.

3) | Wysokos¢ budynkoéw nie moze przekraczac¢ 13 m.

W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni
obowigzuje stosowanie Scianek attykowych kryjacych spadek potaci dachowych.
W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni
obowiazuje stosowanie dachdéw symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym
wysiegu okapow poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapow
skosnych - do 0,5 m.

4)

W obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuje nakaz zastosowania
5) | w budynkach materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wod
powodziowych — do rzednej co najmniej 2,1 m npm.

Obowigzuje zakaz:
a) usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym,

6) ¢) do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej —
sadzenia zieleni wysokiej w pasie szerokosci 12 m (po 6 m po kazdej ze stron
od osi linii).

7 Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢
80%.

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
8) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,10,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 1,50.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni

11) dziatki budowlane;j.

Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych
12) | i komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych - w budynkach i w ich
otoczeniu.

ZASADY SCALANIA

Obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci, z wytgczeniem dziatek

4, i PODZIALU, przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych oraz dziatek wyodrebnionych
NIERUCHOMOSCI w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY . L . f e
. Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
> SRODOWISKA wartosci uzytkowej gruntow
PRZYRODNICZEGO )
Obstuga komunikacyjna terenu, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych
o parametrach technicznych okreSlonych w przepisach odrebnych, wytacznie
1) | z drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.4 lub poprzez przylegte tereny
potozone poza obszarem planu — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
6 ZASADY OBSLUGI W granicach terenu nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
) KOMUNIKACYJINE] 2) | osobowych w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2

powierzchni uzytkowej.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2 dla funkcji
ustugowej i pensjonatowo-hotelarskiej, sumaryczna liczba miejsc postojowych
dla samochoddw osobowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbe piec,
obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw

3)
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zaopatrzonych w karte parkingowg — w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

) 2 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
75,

a sposodb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciggdéw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji $ciekowej, wytgcznie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej - obowigzuje zakaz
gromadzenia Sciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wytaczeniem istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1), wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposoéb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej
lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrodet energii,
Z wylgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych
normy okreslone w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

w przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej,

b) obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do
linii elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11. TEREN ZABUDOWY

JEDNORODZINNEJ.

USLUGOWE], USLUG TURYSTYCZNYCH IZABUDOWY MIESZKANIOWE)]

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres¢ ustalenia

1.

OZNACZENIE
TERENU

G5-73a.U/UT/MN.14 o powierzchni 1,4946 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

1)

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa (z wyfaczeniem wymienionych
w przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko) i zabudowe ustug turystycznych (pensjonatowo-
hotelarskich) jako przedsiewziecia podstawowe.

2)

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na
potrzeby wiasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod
warunkiem, ze jej powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 100 % powierzchni
funkcji podstawowej.

3)

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
o charakterze magistralnym.

4)

Na fragmencie terenu, w strefie o ztozonych warunkach gruntowych oznaczonej
na rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych zaliczanych
do drugiej i trzeciej kategorii geotechnicznej okreslonej w przepisach
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odrebnych.

5)

Fragmenty terenu sg potozone w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

6)

Na fragmentach terenu potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat, ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi. Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi, nie dotyczy obiektow lokowanych na
dopuszczonych i wyznaczonych w planie strefach zainwestowania, gdzie
obowigzuje nakaz podniesienia poziomu gruntu do rzednej co najmniej 1,8 m
npm.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1)

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,
b) od osi istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (do czasu jej
przebudowy lub likwidacji) — w odlegtosci 8 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem G5-73a.KDG.1 dotyczy wszystkich obiektéw budowlanych.

2)

W strefach zainwestowania, potozonych w obszarze szczegdélnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat, ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace
wytgcznie obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

3)

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac:

a) dwéch w budynkach ustugowych,

b) trzech w budynkach pensjonatowo-hotelarskich, mieszkalno-ustugowych

i mieszkalnych.

Trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.

4)

Wysoko$¢ budynkdw nie moze przekraczac:

a) 13 m w zabudowie ustugowej i pensjonatowo-hotelarskiej,
b) 11 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej,

¢) 7 m w zabudowie gospodarczej i garazowej.

5)

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac:
a) 13 m w zabudowie ustugowej i pensjonatowo-hotelarskiej,
b) 7 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej,

6)

W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni
obowigzuje stosowanie Scianek attykowych kryjacych spadek potaci dachowych.
W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni
obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym
wysiegu okapow poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapow
skosnych - do 0,5 m.

7)

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje nakaz
zastosowania w budynkach materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie
wod powodziowych — do rzednej co najmniej 2,1 m npm.

8)

Obowigzuje zakaz:

a) usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm, a posadzki
lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

¢) do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej —
sadzenia zieleni wysokiej w pasie szerokosci 12 m (po 6 m po kazdej ze stron
od osi linii).

9)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza
60 %.

10)

Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,30,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 1,50.

11)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej.

12)

Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych
i komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych - w budynkach i w ich
otoczeniu.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu

i scaleniu, dopuszcza sie wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla
kazdej z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m, z wytgczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,
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b) powierzchni nie mniejszej niz 2000 m2, a takze powierzchni zapewniajgcej
spetnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 9, 10 i 11 oraz w ust. 6 pkt 2,

z wytaczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2)

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJINEJ

1)

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych, w tym w zakresie dojazdéw
pozarowych o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych,
wylacznie z drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej

b) dla funkcji pensjonatowo-hotelarskiej - 1 miejsce postojowe na kazde

2 tozka,

¢) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 mieszkanie.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2 dla funkgcji
ustugowej i pensjonatowo-hotelarskiej, sumaryczna liczba miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbe piec,
obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg — w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

c) 2 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz
75,

a sposdb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciggdéw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji Sciekowej, wylgcznie poza obszarem szczegdinego
zagrozenia powodzig, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej - obowigzuje zakaz
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wdod opadowych z dojs$¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wylgczeniem istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1), wigczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposéb nie pogarszajgcy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz
przewodowy lub miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej
lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrédet energii,
z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych
normy okreslone w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

w przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej,

b) obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do
linii elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
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| odpadami.

STAWKA PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8. SkUZACA NALICZENIU ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
OPELATY PLANISTYCZNEJ | wzrostu wartosci nieruchomosci.
12. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ] I ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ.
ust. zakres ustalenia pkt ‘ tresc ustalenia
1. OZ‘INI?ISEZI\IIELTIE G5-73a.U/MN.15 o powierzchni 0,8311 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa (z wyfaczeniem wymienionych
1) | w przepisach odrebnych rodzajoéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko) jako przedsiewziecia podstawowe.
Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na
PRZEZNACZENIE 2) potrzeby wiasne inwestora (w tym odrebnych budynkdw mieszkalnych) - pod
2. TERENU warunkiem, ze jej powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 100 % powierzchni
funkcji podstawowej.
Fragmenty terenu sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
3) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi -
w odlegtosci okreslonej na rysunku planu.
Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac:
2) a) dwéch w budynkach ustugowych,
b) trzech w budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych.
Trzecia kondygnacja musi by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu uzytkowym.
Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac:
3) a) 13 m w zabudowie ustugowej,
b) 11 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej,
¢) 7 m w zabudowie gospodarczej i garazowej.
Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac:
4) | a) 13 m w zabudowie ustugowej,
b) 7 m w zabudowie mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej.
W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni
obowigzuje stosowanie $cianek attykowych kryjgcych spadek potaci dachowych.
ZASADY 5) W przypadku zwienczenia zal?udowy dachami o spadku pofaci powyzej 25 stopni
KSZTAt TOWANIA obowigzuje stgsowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o mak,symalnym
3 ZABUDOWY wysjegu okapow poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapow
) . skosnych - do 0,5 m.
i ZAGOSPODAROWANIA : P - — -
TERENU W obszarze szczego_lnego zagrozenia powodzig ObOWIQZl:I]e ngkaz,zastosowama
6) | w budynkach materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wod
powodziowych — do rzednej co najmniej 2,1 m npm.
Obowigzuje zakaz:
7 a) usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm, a posadzki
lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,0 m npm,
b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.
8) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé
60 %.
Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
9) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,30,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 1,50.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej.
Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych
11) | i komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych - w budynkach i w ich
otoczeniu.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu, dopuszcza sie wtdrny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla
kazdej z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:
ZASADY SCALANIA a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m, z wytgczeniem dziatek
4, i PODZIALU przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,
NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m2, a takze powierzchni zapewniajacej

spetnienie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 8, 9i 10 oraz w ust. 6 pkt 2,

z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d)dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
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ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1)

Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2)

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYINEJ

1)

Obstuga komunikacyjna, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych

o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, dziatek
budowlanych przylegtych:

a) tylko do drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1 — z tej drogi
poprzez istniejacy zjazd lub poprzez przylegte dziatki na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) tylko do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5 — wytacznie
z tej drogi.

2)

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej

b) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 mieszkanie.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2 dla funkgcji
ustugowej, sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na dziatce budowlanej przekroczy liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

) 2 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
75,

a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym
bezposredni dostep do ciggdw pieszych.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYINEJ

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.

2)

Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji $ciekowej, wytgcznie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej - obowigzuje zakaz
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wylaczeniem istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1), wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz
przewodowy lub miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej
lub cieptowniczej dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrodet energii,
z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych
normy okreslone w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach, w tym dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont
i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
8. StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13. TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY, ADMINISTRACJI IZABUDOWY MIESZKANIOWE]

WIELORODZINNE]J.
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ust. zakres ustalenia pkt ‘ tresc¢ ustalenia
1. L e G5-73a.U0/UA/MW.16 0 powierzchni 0,4200 ha.
1) Teren przeznaczony pod zabudowe, ustug oswiaty, administracji i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
’ PRZEZNACZENIE Dopuszcza sie, lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na
) TERENU 2) potrzeby wiasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod
warunkiem, ze jej powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 30 % powierzchni
funkcji podstawowej.
1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w sasiedztwie istniejgcej zabudowy —
w linii tej zabudowy wedtug rysunku planu.
2) | Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch.
3) | Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac 12 m.
4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 9 m.
W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci do 25 stopni
obowigzuje stosowanie $cianek attykowych kryjgcych spadek potaci dachowych.
5) W przypadku zwienczenia zabudowy dachami o spadku potaci powyzej 25 stopni
obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o maksymalnym
ZASADY wysiegu okapow poziomych - do 0,8 m i maksymalnym wysiegu okapow
KSZTALTOWANIA sko$nych - do 0,5 m.
3. ZABUDOWY 6) Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze
i ZAGOSPODAROWANIA kontenerowym.
TERENU 7 Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac
40 %.
Intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
8) | a) minimalna nie moze by¢ mniejsza od wartosci 0,20,
b) maksymalna nie moze przekracza¢ wartosci 0,80.
9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlane;j.
Obowigzuje nakaz petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych
10) | i komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych - w budynkach i w ich
otoczeniu.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktdrych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu,
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:
ZASADY SCALANIA a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m, z wytgczeniem dziatek
4, i PODZIALU, przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,

NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2, a takze powierzchni zapewniajgcej spetnienie
wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 7, 8 i 9 oraz w ust. 6 pkt 2, z wytgczeniem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
ZASADY OCHRONY 1) Obowiaz_uje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
. w przepisach odrebnych.
> SRODOWISKA Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
PRZYRODNICZEGO 2) P - .
wartosci uzytkowej gruntow.
Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w granicach terenu, w tym
w zakresie dojazdéw pozarowych o parametrach technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych:
1) a) z drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1 — wytacznie poprzez
jeden zjazd istniejacy lub jeden nowy projektowany, po likwidacji istniejgcego
Zjazdu,
b) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5 lub poprzez
6 ZASADY OBStUGI przylegte dziatki na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
’ KOMUNIKACYJINE] W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych w ilosci co najmniej:
2) | a) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej
b) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na kazde 1 mieszkanie.
Obowigzuje zapewnienie dwoch miejsc przeznaczonych na parkowanie
3) | pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, a sposdb ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciggdw pieszych.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych
v ZASADY OBSLUGI 1) drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
' INZYNIERYINE] zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
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odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji Sciekowej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw
bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wraz
Z powstaniem mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji Sciekowej -
obowigzuje zakaz gromadzenia Sciekdw bytowych w zbiornikach
bezodptywowych.

3)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wytaczeniem istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1), wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposoéb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz przewodowy lub
miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej
dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrédet energii, z wytaczeniem paliw
skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach, w tym dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont
i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
8. SEUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. TEREN SPORTU I REKREACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
ust. zakres ustalenia pkt ‘ tres¢ ustalenia
1. Oo LI G5-73a.US/IT.17 o powierzchni 2,1733 ha.
Teren przeznaczony na cele sportu i rekreacji - basen przystani jachtowej
1) | powigzanym kanatem z tzw. Kanatem Cieptym oraz na cele infrastruktury
technicznej — wat przeciwpowodziowy.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wytacznie
z funkcjg przystani jachtowej, w tym zwigzanych z obstugg gastronomiczno-
’ PRZEZNACZENIE 2) | handlowa i sanitarno-socjalng tej przystani jachtowej, a takze dopuszcza sie
) TERENU przebudowe watu przeciwpowodziowego pod warunkiem zachowania jego
dotychczasowych parametréw technicznych.
Teren jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
3) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) | Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jedne;j.
) Wysoko$¢ budynkdw nie moze przekracza¢ 7 m. Ograniczenie wysokoSci
nie dotyczy wysokosci budynkéw zwigzanych z obstuga jachtéw.
3) Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o dowolnym
nachyleniu pofaci.
W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje nakaz
ZASADY 4) | zastosowania w budynkach materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie
KSZTALTOWANIA wdd powodziowych — do rzednej co najmniej 2,1 m npm.
3. ZABUDOWY Obowigzuje zakaz:
i ZAGOSPODAROWANIA 5) | a) usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm,
TERENU b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektdw o charakterze kontenerowym.
Lokowanie obiektéw budowlanych, studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
6) | w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowy — wytacznie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
7 Powierzchnia zabudowy terenu, z wylaczeniem gruntdw pod wodami, nie moze
przekraczac 5 %.
8) | Powierzchnia biologicznie czynna, z wylgczeniem gruntéw pod wodami, musi
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zajmowac co najmniej 75 % powierzchni terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej i ciggu pieszego na koronie watu
9) | przeciwpowodziowego - pod warunkiem zastosowania odpowiedniej nawierzchni
utwardzonej.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniach, obowigzuje zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OCHRONY
5. SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1) Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy

w przepisach odrebnych.
2) warto$ci uzytkowej gruntéw.

Rozplanowanie powierzchni biologicznie czynnej, a takze utwardzonych
3) | nawierzchni terenu powinno uwzglednia¢ obowigzek zachowania istniejgcych,
wartosciowych przyrodniczo zespotdw roslinnych i siedlisk zwierzat.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYINEJ

Obstuga komunikacyjna terenu, w tym w zakresie dojazdu pozarowego

o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, z drogi
oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.4 lub poprzez przylegty teren oznaczony
symbolem G5-73a.ZP.23.

1)

W granicach terenu, dla funkgji przystani jachtowej, nalezy zapewni¢ miejsca
2) | postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci co najmniej 1 miejsce
postojowe na kazde 1 miejsce cumownicze jachtu.

Obowigzuje zapewnienie dwdch miejsc przeznaczonych na parkowanie
3) | pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, a sposob ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciggdw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINEJ]

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtej
drodze. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowe;j.

1)

2) | Odprowadzenie Sciekdw bytowych — wytgcznie do sieci kanalizacji $ciekowe;j.

Odprowadzenie wdod opadowych z dojs$¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtej drodze, wiaczonej do
systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji

3) | ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem
zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub
miejski system cieptowniczy. Do czasu realizacji sieci gazowej lub cieptowniczej
4) | dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrddet energii, z wytaczeniem paliw
skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
5) | w przylegtej drodze, w tym dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont
i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte
6) | o obowigzujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA PROCENTOWA
8. StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

w

15. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ.

ust. zakres ustalenia

pkt tresc ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

1) | G5-73a.RM.18 o powierzchni 1,1463 ha.

2) | G5-73a.RM.19 o powierzchni 9,1949 ha.

3) | G5-73a.RM.20 o powierzchni 0,5676 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych jako przedsiewziecia podstawowe — z wyfgczeniem wymienionych
w przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie badz
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

1)

W budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje wbudowanej funkcji
ustugowej stuzgcej wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-

2) | spozywczemu - z wytgczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie badz zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkgcji ustugowej
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nie przekroczy 30 % tgcznej powierzchni uzytkowej.

Na terenach oznaczonych symbolami G5-73a.RM.18, G5-73a.RM.19 ustala sie
3) | mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze
magistralnym.

Na fragmentach terendw, w strefie o ztozonych warunkach gruntowych
oznaczonej na rysunku planu, ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
zaliczanych do drugiej i trzeciej kategorii geotechnicznej okreslonej

w przepisach odrebnych.

4)

Fragmenty terendw sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

5)

Na fragmentach terendw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat, ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi.

6)

ZASADY
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych drogi - w odlegtosci okreslonej na rysunku planu,
b) od przylegtych laséw, z zastrzezeniem warunkéw, o ktérych mowa w §
7 pkt 6 - w odlegtosci 12 m,

C) na granicy bardzo niekorzystnych warunkéw geotechnicznych — wedtug
1) | rysunku planu,

d) na granicy rezerwy terenu pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej o charakterze magistralnym — wedtug rysunku planu.
Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych.

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech, w tym trzecia

2) kondygnacja musi by¢ usytuowana wylgcznie w poddaszu uzytkowym.

Wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze
3) | przekracza¢ 11 m, a wysokos¢ budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy
nie moze przekracza¢ 9 m.

4) | Wysokos$¢ cokotdw w budynkach mieszkalnych nie moze przekraczac 0,8 m.

W nowych budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowigzuje
stosowanie dachdw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu pofaci
gtéwnych od 30 do 45 stopni. Dopuszcza sie stosowanie lukarn o tgcznej
szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejsciami.

5)

W nowych budynkach inwentarskich, gospodarczych i garazach obowigzuje
stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci
gtéwnych co najmniej 15 stopni. Dopuszcza sie stosowanie potfaci dachowych
0 dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

6)

W nowych obiektach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych obowigzuje
7) | pokrycia ceramiczne, cementowe lub z blachy profilowanej w kolorach
matowych (imitujgcych barwy naturalnej ceramiki).

W obiektach istniejgcych, oznaczonych w planie jako obiekty mozliwe do
zachowania, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy,
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, geometrii i pokrycia
dachu.

8)

W obiektach istniejgcych, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny,
9) | w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzujg zasady
ksztattowania zabudowy okreSlone w pkt 1,2,3,4,5,61i 7.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg nakazy:

a) w nowych budynkach (do rzednej co najmniej 2,1 m npm) — zastosowania
10) | materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wod powodziowych,

b) w budynkach istniejacych (w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy) —
zastosowania izolacji chronigcej przed dziataniem wdd powodziowych.

Obowigzuje zakaz:

a) w nowych budynkach — usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8
m npm, a posadzki lokali mieszkalnych na rzednej ponizej 2,0 m npm,

b) lokalizacji garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym.

11)

12) | Powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekracza¢ 40 %.

13) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 40 % powierzchni
dziatki.

ZASADY SCALANIA
i PODZIArU

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktdrych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
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NIERUCHOMOSCI

i scaleniach, obowigzujg zasady podziatu nieruchomosci okreslone w przepisach
odrebnych.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYINEJ

Obstuga komunikacyjna dziatek, w tym w zakresie dojazdéw pozarowych

o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, z przylegtych
drég oznaczonych symbolami G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2, G5-73a.KDW.6,
G5-73a.KDW.8, G5-73a.KP.11.

1)

Dopuszcza sie lokalizacje drég technicznych do obstugi urzadzen

2) melioracyjnych.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci co najmniej:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde 1 nowe mieszkanie
b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 nowej
powierzchni uzytkowej.

3)

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych
drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych - z hydrantéw ulicznych nadziemnych lub podziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.

1)

Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji $ciekowej, wytacznie poza obszarem szczegdinego
zagrozenia powodzig, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wraz z powstaniem
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji $ciekowej - obowigzuje zakaz
gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych.

2)

Odprowadzenie wod opadowych z dojs$¢, podjazddw i miejsc postojowych dla
samochoddw - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach (z
wylaczeniem istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej
symbolem G5-73a.KDG.1), wtagczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu
poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajgcym przed przenikaniem substancji
ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajgcy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

4)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystac gaz
przewodowy, miejski system cieptowniczy lub indywidualne zrddta energii,
z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych
normy okre$lone w przepisach odrebnych.

5)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

w przylegtych drogach, w tym:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej,

b) obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do
linii elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6)

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

7)

STAWKA PROCENTOWA
StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

w

16. TEREN LASU.

ust.

zakres ustalenia

pkt tresc¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

G5-73a.ZL.21 o powierzchni 0,9958 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENU

Teren lasu — do dalszego uzytkowania.

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej - z wytgczeniem obiektow
zwigzanych z gospodarka lesna.

ZASADY SCALANIA
i PODZIALU,
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktdrych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
obowigzuja zasady podziatu nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.

ZASADY OBStUGI

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolami G5-73a.KDD.2
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KOMUNIKACYJINE] i Pn-73a.KDD.2 lub z drogi potozonej poza obszarem planu - na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej opfaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
6. SLUZACA NALICZENIU | ktdrej warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNE] | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 17. TEREN LASU.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1. OZTNEARCEZ,ELTIE G5-73a.2L2.22 0 powierzchni 0,0641 ha.
PRZEZNACZENIE Teren przeznaczony do zalesienia - z dopuszczeniem zalesiern mogacych potencjalnie
2. - P .
TERENU znaczgco oddziatywac na Srodowisko.
3. ZAGOSF%S':?{\(SW ANIA Svslzl\év;?]iltgﬁ Zzzl;i_zp Ic:Jdk:rlli(z;cé'iéﬁaalbudowy kubaturowej- z wylaczeniem obiektdw
TERENU )
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU ktdérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzujg zasady podziatu nieruchomosci okres$lone w przepisach odrebnych.
5 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terendw poprzez przylegty teren lesSny — na zasadach
) KOMUNIKACYJINE] okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
6. SEUZACA NALICZENIU | ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNE] | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 18. TERENY ZIELENI PARKOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tresc¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-73a.ZP.23 o powierzchni 8,0847 ha.
) TERENOW 2) | Pn-73a.ZP.24 o powierzchni 11,3848 ha.
1) | Tereny przeznaczone na zielen parkowa.
2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekroczy 10 % powierzchni terenu.
3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych o konstrukgji szkieletowej
PRZEZNACZENIE zwigzanych wytgcznie z obstugg sanitarno-socjalng urzadzen sportowych.
2. TERENOW 4) Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen melioracji oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym.
Tereny sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
5) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) | Ilos¢ kondygnacji nie moze przekracza¢ jednej.
2) | Wysokosc¢ obiektu nie moze przekraczac 7 m.
3 Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do
) 30 stopni
pni.
ZASADY W obszarach szczegdlnego zagroz_eni,a powodzig obowigzuje nakaz _ _
KSZTAL TOWANIA 4) zalstosowanlz? w budynkach matgrla’row_ budqwlanych odpornych na dziatanie
3 ZABUDOWY wod powodziowych — do rzednej co najmniej 2,1 m npm.
) . 5) | Obowigzuje zakaz usytuowania posadzki parteru na rzednej ponizej 1,8 m npm.
i ZAGOSPODAROWANIA - — ; : -
TERENOW Lokowanle, qblek_tqw b_ud_(_)wlanych, studni, sadzawek_, dotéw oraz rowow _
6) | w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowy — wytgcznie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
7) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 1 %.
8) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 70 % powierzchni
terenu.
KSZT%A/I\'_'SI'AO?IQI(ANI A Obovs{iazulje zakaz lokalizacji:
4. a) obiektdw o charakterze kontenerowym lub tymczasowym,
PRZESTRZENI b) tymczasowych obiektéw handlowych i gastronomicznych
PUBLICZNYCH )
ZASADY SCALANIA Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
5. i PODZIALU, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniach, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
1) Obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
ZASADY OCHRONY w przepisach odrebnych.
6. SRODOWISKA Rozplanowanie zieleni urzadzonej i $ciezek pieszych oraz elementdw matej
PRZYRODNICZEGO 2) | architektury powinno uwzglednia¢ obowigzek zachowania istniejgcych,
wartosciowych przyrodniczo zespotdw roslinnych i siedlisk zwierzat.
7. ZASADY OBSLUGI 1) | Obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych oznaczonych
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KOMUNIKACYJINE] symbolami G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3, G5-73a.KDW.4 oraz z drogi
potozonej poza obszarem planu - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2) Dopuszcza sie lokalizacje drég technicznych do obstugi urzadzen
melioracyjnych.
1 Zaopatrzenie w wode na cele gospodarcze - z sieci wodociggowej w przylegtych
)
drogach.
Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
2) | przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajgcy stosunkdéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.
Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
ZASADY OBSLUGI W przylegtych drogach, w tym: . o
8. INZYNIERYINE] a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
3) | infrastruktury elektroenergetycznej,
b) obowigzuje zapewnienie mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do
linii elektroenergetycznych i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
4) | o obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.
STAWKA PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
9. SEUZACA NALICZENIU ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNEJ | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 19. TEREN ZIELENI NATURALNEJ I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
ust. zakres ustalenia pkt ‘ tresc¢ ustalenia
1. OZ1N€F{CIEZI\IIELTIE G5-73a.ZN/IT.25 o powierzchni 1,1114 ha.
1) Teren zieleni naturalnej - nabrzeze starorzecza rzeki Tywy oraz teren
infrastruktury technicznej — watu przeciwpowodziowego.
’ PRZEZNACZENIE Teren jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
) TERENU 2) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
lub w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) | Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
ZASADY Dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej i ciggu pieszego na koronie watu
3. ZAGOSPODAROWANIA : . . . o . .
TERENU 2) przeC|wpow9d2|owego - pod warunkiem zastosowania odpowiedniej nawierzchni
utwardzonej.

ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,

4, i PODZIALU, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu

NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OBSEUGI Obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegte tereny oznaczone symbolami G5-

5. KOMUNIKACYINE] 73a.US/IT.17 i G5-73a.ZP.23 lub poprzez przylegty teren potozony poza obszarem
planu — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
6. SEUZACA NALICZENIU ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNE] | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 20. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KANALIZACII SCIEKOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tresc¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | Pn-73a.K.26 o powierzchni 0,0060 ha.
' TERENOW 2) | Pn-73a.K.27 o powierzchni 0,0958 ha.
1) | Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji - przepompownie Sciekdw.
2) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow kubaturowych o konstrukgji szkieletowej
zwigzanych wylgcznie z obstugg technologiczng przepompowni.
Tereny sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,
PRZEZNACZENIE 3) | a teren, oznaczony s_ym_bolem Pn-_73a.K.26/ jest potozony w ot_)s;arze
2. TERENOW szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
Na terenie oznaczonym symbolem Pn-73a.K.26 potozonym w obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie:
4) | a) wymagane rzedne terenu na poziomie co najmniej 1,8 m npm,
b) zastosowanie rozwigzan technicznych podbudowy terenu uwzgledniajgcych
zagrozenie destabilizacji podtoza wodami powodziowymi.
3. ZASADY 1) | Iloé¢ kondygnacji nie moze przekraczac jednej.
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KSZTALTOWANIA 2) | Wysokosc¢ obiektdéw nie moze przekracza¢ 9 m.
ZABUDOWY 3) Obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do
i ZAGOSPODAROWANIA 30 stopni.
TERENOW 4) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw o charakterze kontenerowym lub
tymczasowym.
5) | Powierzchnia zabudowy terenéw nie moze przekraczac 1 %.
6) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 70 % powierzchni
terenu.
7) | Na obrzezach terendw obowigzuje nasadzenie zielenig niska.

ZASADY SCALANIA

Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,

4, i PODZIALU, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniach, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi oznaczonej symbolem Pn-73a.KDD.2 i z drogi
) KOMUNIKACYJNE] potozonej poza obszarem planu - na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych.
1) Zaopatlrze*niedw \(/jvode na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej
w przylegtej drodze.
6. Zﬁﬁ;ﬁﬁ&%ﬁé? Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
2) | w przylegtej drodze, w tym dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont
i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.
STAWKA PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
7. SEUZACA NALICZENIU | ktdrej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNE] | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 21. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ELEKTROENERGETYKI.
ust. zakres ustalenia pkt ‘ tresc¢ ustalenia
1. e Pn-73a.E.28 o powierzchni 0,0655 ha.
1) | Teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — stacji transformatorowe;j.
PRZEZNACZENIE Teren jest potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym
2. TERENU 2 prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
) A o ) .
lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
1) Gabaryty i forma urzadzen — wedtug standardéw stosowanych przez
ZASADY dysponenta infrastruktury technicznej elektroenergetyki.
KSZTALTOWANIA W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowigzuje
3. ZABUDOWY 2) | wysokos¢ obiektow do 6 m, wysokos¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy
i ZAGOSPODAROWANIA symetryczne o nachyleniu potaci co najmniej 25 stopni.
TERENU 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 %.
4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %.
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU, ktdrych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniach, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBStLUGI Obstuga komunikacyjna terenu z drogi potozonej poza obszarem planu - na zasadach
' KOMUNIKACYJINEJ okreslonych w przepisach odrebnych.
ZASADY OBStUGI Zasilanie w energie elektryczng z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV lub
6. INZYNIERYINE] z sieci kablowych w przylegtej drodze, w tym dopuszcza sie budowe, przebudowe,
remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.
STAWKA PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
7. SEUZACA NALICZENIU ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNE] | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 22. TEREN KOMUNIKACIJI — DROGI PUBLICZNE].
ust. zakres ustalenia pkt tresc¢ ustalenia
1. Oz e G5-73a.KDG.1 0 powierzchni 2,2322 ha.
2. PRZI.EI.ZE'\IIQAE%ZUENIE Ulica gtéwna - droga publiczna.
ZASADY 1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 24 m do 29 m.
3. ZAGOSPODAROWANIA 2) | Pojedyncza ]ezdnla_ z dwoma pasami ruchu.
TERENU 3) | Dwustronne Cf]O_df?lkl.
4) | Jednostronna Sciezka rowerowa.
ZASADY L . o ..
. KSZTAt TOWANIA 1) Obowiqzm‘e nakaz urzaf:lzerll.|a dwustronnych pésovt/ zieleni wysokiej.
: PRZESTRZENI 2) Obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych
PUBLICZNYCH i gastronomicznych.
5. ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,

Id: A22B888F-DF90-4E89-9EA7-8FBO0E4664D0. Projekt

Strona 20




i PODZIALU, ktdrych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
1) | Wiaczenia komunikacyjne w dalszy przebieg drogi poza obszarem planu.
6 ZASADY OBSLUGI Dopuszczalna obstuga komunikacyjna wytacznie dziatek budowlanych:
) KOMUNIKACYJNE] 2) | a)przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b)bezposrednio przylegtych do drogi.
1) | Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze.
2 ZASADY OBSLUGI Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu
’ INZYNIERYINE] 2) | istniejgcego oraz dodatkowej realizowanej wytacznie jako przejscia poprzeczne
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
STAWKA PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8. SEUZACA NALICZENIU ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNE] | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 23. TERENY KOMUNIKACII - DROG PUBLICZNYCH.
ust. zakres ustalenia pkt tresc¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2 o tgcznej powierzchni 0,2576 ha.
) TERENOW 2) | G5-73a.KDD.3 i Pn-73a.KDD.3 o facznej powierzchni 0,0556 ha.
1) | Ulice dojazdowe - drogi publiczne.
Tereny lub ich fragmenty sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia
) PRZEZNACZENIE powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie
) TERENOW 2) | i wynosi raz na 100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat.
Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) zmienne od 8 m do 10 m drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDD.2 i Pn-
1) | 73a.KDD.2, w tym plac manewrowy o szeroko$ci 22 m,
b) zmienne od 3 m do 7 m drogi oznaczonej symbolami G5-73a.KDD.3 i Pn-
73a.KDD.3 — jako wspdiny pas drogowy o szerokosci od 10 m do 12 m.
ZASADY 2) | Pojedyncze jezdnie z dwoma pasami ruchu
3. ZAGOSPODAROWANIA T — :
TERENOW 3) | Co najmniej jednostronne chodniki. i
Na terenach lub ich fragmentach potozonych w obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig, ustala sie:
4) | a) wymagane rzedne korony drég na poziomie co najmniej 1,8 m npm,
b) zastosowanie rozwigzan technicznych podbudowy drég uwzgledniajgcych
zagrozenie destabilizacji podtoza wodami powodziowymi.
ZASADY SCALANIA Tereny wymagdajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU, ktdrych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OCHRONY 1) Obowia;uje zachowanie warto$ciowego drzewostanu na zasadach okreslonych
. w przepisach odrebnych.
> SRODOWISKA Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warst leby na cele popraw
PRZYRODNICZEGO 2) 1qzu)e zdJGCIE | Wykorzy P ) Wy gieby poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.
ZASADY OBSEUGI Ustala sie zachowanie dotychczasowego wiaczenia komunikacyjnego drogi oznaczonej
6. KOMUNIKACYINE] symbolami G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2 (istniejgcej ulicy Brzozowej) do drogi
oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1.
1) | Odprowadzenie wdéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu
istniejgcego oraz dodatkowej, planowanej:
a) sieci wodociggowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji Sciekowej o Srednicy od 0,2 do 0,4 m,
ZASADY OBSEUGI c) si'eci_ kanali_zacj_i_ Sciekowej t"rocz’nej 0 $rednicy do 200 mm,
7. INZYNIERYINE) 2) d) sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy od 0,3 m do 0,8 m,
e) sieci kanalizacji deszczowej ttocznej o $rednicy do 315 mm,
f) sieci gazowej o $rednicy od de25PE,
g) sieci energetycznej SN — 15 kv,
h) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
i) sieci telekomunikacyjnej,
j) innych sieci o charakterze magistralnym.
STAWKA PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8. SEUZACA NALICZENIU ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
OPLATY PLANISTYCZNE] | wzrostu warto$ci nieruchomosci.
8§ 24. TERENY KOMUNIKACII - DROG WEWNETRZNYCH.
ust. zakres ustalenia pkt tresc¢ ustalenia
1. OZNACZENIE 1) | G5-73a.KDW.4 o powierzchni 0,3382 ha.
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TERENOW

2) | G5-73a.KDW.5 o powierzchni 0,3003 ha.

3) | G5-73a.KDW.6 o powierzchni 0,2256 ha.

4) | G5-73a.KDW.7 o powierzchni 0,0213 ha.

5) | G5-73a.KDW.8 o powierzchni 0,0744 ha.

6) | G5-73a.KDW.9 o powierzchni 0,0215 ha.

7) | G5-73a.KDW.10 o powierzchni 0,1797 ha.

PRZEZNACZENIE
TERENOW

1) Drogi wewnetrzne, w tym drogi oznaczone symbolami G5-73a.KDW.4, G5-
73a.KDW.7, G5-73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9 - jako ciggi pieszojezdne.

Tereny lub ich fragmenty, oznaczone symbolami G5-73a.KDW.9, G5-
73a.KDW.10, sg potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
2) | ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat lub w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

ZASADY
3. ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) zmienne od 6 m do 15 m drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.4, w tym
plac manewrowy o szerokosci 22 m,
b) 6 m drdg oznaczonych symbolami G5-73a.KDW.7, G5-73a.KDW.8, G5-
1) 73a.KDW.9,

¢) 10 m drdg oznaczonych symbolami G5-73a.KDW.6, G5-73a.KDW.10, w tym
droga oznaczona symbolem G5-73a.KDW.6 z placem manewrowym o szerokoSci
22 m,
d) 12 m drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.5, w tym plac manewrowy
o szerokosci 21 m.

Na terenach lub ich fragmentach potozonych w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ustala sie:

2) | a) wymagane rzedne korony drdg na poziomie co najmniej 1,8 m npm,

b) zastosowanie rozwigzan technicznych podbudowy drég uwzgledniajacych
zagrozenie destabilizacji podtoza wodami powodziowymi.

3) Na ciggach pieszojezdnych obowigzuje kolorystyczne lub materiatowe
wyrdznienie paséw ruchu samochodowego.

ZASADY SCALANIA
4. i PODZIALU,
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagdajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Wigczenia komunikacyjne do drég publicznych potozonych w obszarze planu lub poza
obszarem planu.

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYINEJ

1) | Odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drogach.

Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu
2) | istniejgcego. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury uzupetniajgcej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

STAWKA PROCENTOWA
7. StUZACA NALICZENIU
OPLATY PLANISTYCZNE]

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 5 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. TEREN KOMUNIKACIJI — CIAGU PIESZEGO.
ust. zakres ustalenia pkt ‘ tres¢ ustalenia
1. OZ_P?ISIEZ;SIE G5-73a.KP.11 o powierzchni 0,0165 ha.
2 PRZEZNACZENIE Ciag pieszy z dopuszczeniem przejazdu wytgcznie do dziatek niedostepnych z przylegtej
) TERENU drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1.
ZASADY
3. ZAGOSPODAROWANIA Szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
TERENU
ZASADY SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSEUGI Wiaczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1
) KOMUNIKACYJNE] ) o
1) Odprowadzenie wdd opadowych - liniowe do najblizszej sieci kanalizacji
6 ZASADY OBSLUGI deszczowej.
) INZYNIERYINE] 2) Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym — wedtug stanu
istniejacego.

Rozdziat 3.

ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§ 26. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni — 20,2569 w tym:

1) grunty klasy III o facznej powierzchni 0,0486 ha, gdzie LIII o powierzchni 0,0486 ha,
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2) grunty klasy IV o tgcznej powierzchni 13,9856 ha, gdzie RIVa o powierzchni 0,3031 ha, RIVb, B-RIVb, o powierzchni
2,9116 ha, L1V, Lz-LIV, W-LIV o powierzchni 10,7709 ha,

3) grunty klasy V o tacznej powierzchni 5,7788 ha, gdzie RV, B-RV, W-RV o powierzchni 4,6552 ha, tV, Lz-LV
o powierzchni 1,1236 ha,

4) grunty klasy VI o tgcznej powierzchni 0,4439 ha, gdzie RVI, RVIz, B-RVI o powierzchni 0,4439 ha.
2. Wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastgpi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 27. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposdb ich
wykorzystania, w tym:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonych symbolami G5-73a.MN.6, G5-
73a.MN.9 - dalsze rolnicze uzytkowanie gruntéw z mozliwoscig ich zabudowy obiektami tymczasowymi stuzacymi
wylgcznie produkgji rolniczej oraz dalsze uzytkowanie istniejgcych obiektéw stuzgcych produkcji rolniczej,

2) na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg, oznaczonym symbolem G5-73a.U.13 — dalsze uzytkowanie
istniejgcego obiektu o charakterze gospodarczym bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi,

3) na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg, ustug turystycznych, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczonym symbolem G5-73a.U/UT/MN.14 — dalsze uzytkowanie istniejgcych obiektdw o charakterze gospodarczym
i garazowym bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi,

4) na terenach przeznaczonych pod zielen parkowa oznaczonych symbolami G5-73a.ZP.23, Pn-73a.ZP.24 — dalsze rolnicze
uzytkowanie gruntéw bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi,

5) na terenach przeznaczonych pod drogi wewnetrzne oznaczonych symbolami G5-73a.KDW.8, G5-73a.KDW.9, G5-
73a.KDW.10 — dalsze rolnicze uzytkowanie gruntdw z mozliwoscig ich zabudowy obiektami tymczasowymi stuzgcymi
wylacznie produkcji rolniczej oraz dalsze uzytkowanie istniejacych obiektdéw stuzacych produkcji rolniczej.

8§ 28. W obszarze planu nie obowigzujg zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

8§ 29. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w rejonie C. W. Laguna, uchwalonego w dniu 26 pazdziernika
2006 r. uchwatg Nr LVII/692/06 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 115 poz. 2207 z 08.12.2006 r.).

8§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Rafal Guga
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| [ l TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] seessssssncssssss granica planu
Z TOWARZYSZENIEM USEUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

Z TOWARZYSZENIEM USLUG LUB TERENY ZABUDOWY

I]EE[’ PENSJONATOWO-HOTELOWE] - ZAMIENNIE

=
=

TERENY USLUG

TERENY USLUG SPORTU I REKREACII

Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

TERENY LASOW ORAZ TERENY OBJETE )
DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA ZALESIEN

[[EI]] TERENY ZIELENI PARKOWE]

TERENY ZIELENI NATURALNEJ - NIEURZADZONE]

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
E - energetyki, K - kanalizacji

STREFA Z BEZWARUNKOWYM ZAKAZEM ZABUDOWY
(ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki geotechniczne)

STREFA Z WARUNKOWYM ZAKAZEM ZABUDOWY
(ze wzgledu na niekorzystne warunki geotechniczne)

WAL PRZECIWPOWODZIOWY KL. IIT

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, na ktérym prawdo-
podobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZONY POWODZIA, na ktérym prawdo-
podobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945: z 2019r. poz. 60) Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino w obrebie 5 miasta Gryfino,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozami skutkdw wptywu ustalen planu na $rodowisko, wniesiono pie¢ uwag,
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Z wniesionych uwag, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit w catosci dwie uwagi.
3. Trzy uwagi, Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit tylko w czesci.
4. Czesci uwag, ktérych Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie uwzglednit, dotyczyty:

a) zadania ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu catej inwestycji, a nie do
poszczegodlnych dziatek budowlanych,

b) zadania usuniecia ograniczen sadzenia zieleni wysokiej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej, usuniecia
ograniczen w zabudowie wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej, usuniecia obowigzku zapewnienie mozliwosci
dojazdu sprzetem specjalistycznym do napowietrznej linii elektroenergetycznej,

C) zadanie przeniesienia strefy przeznaczonej pod mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
o charakterze magistralnym,

d) zadanie usuniecia z ustalen planu terenu oznaczonego symbolem G5-73a.KP.12 - ciggu pieszego z dopuszczeniem
przejazdu wylacznie do dziatek niedostepnych z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1,

€) zadanie pozostawienia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.7.
§ 2. 1. Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga o ich nieuwzglednieniu w czesci z nizej wymienionych powoddw.

2. Zadanie dotyczace ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu catej inwestydji,
a nie do poszczegdlnych dziatek budowlanych, nie zostato uwzglednione, poniewaz odstapienie od wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonego w odniesieniu do poszczegdinych dziatek budowlanych (obszaru inwestycji) i przeniesienie
tego wymagania w stosunku do catego elementarnego terenu funkcjonalnego, mogtoby skutkowal uchylaniem sie
inwestorow od tego obowigzku w granicach inwestycji wtasnej realizowanej tylko na fragmencie terenu funkcjonalnego.

3. Zadania dotyczace usuniecia ograniczen sadzenia zieleni wysokiej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej,
usuniecia ograniczen w zabudowie wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej, usuniecia obowigzku zapewnienie
mozliwosci dojazdu sprzetem specjalistycznym do napowietrznej linii elektroenergetycznej, nie zostato uwzglednione,
poniewaz kwestionowane zapisy projektu planu byt przedmiotem uzgodnien z operatorem sieci, a wraz ze skablowaniem
napowietrznej linii elektroenergetycznej, wymienione ograniczenia lub obowigzek stang sie bezprzedmiotowe.

4, Zadanie dotyczace przeniesienia strefy przeznaczonej pod mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej o charakterze magistralnym nie zostato uwzglednione, poniewaz wskazane przez skarzacego miejsce lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym jest potozone poza pasem terenu wolnym od
zabudowy, na ktdrym juz istniejg magistralne sieci infrastruktury technicznej lub bedg tam usytuowane w przysztosci,

5. Zadanie dotyczace odstapienia od przeznaczenia czesci dziatki nr 461 na cele obejécia drogowego w ciggu drogi
wojewodzkiej nr usuniecia z ustalen planu terenu oznaczonego symbolem G5-73a.KP.12 - ciggu pieszego z dopuszczeniem
przejazdu wylacznie do dziatek niedostepnych z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDG.1 nie zostato
uwzglednione, poniewaz jego usuniecie pozbawitoby mozliwosci dojazdu do wszystkich dziatek korzystajgcych
z przedmiotowego ciggu komunikacyjnego.

6. Zadanie dotyczace pozostawienia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem G5-73a.KDW.7 nie zostato
uwzglednione, poniewaz zadanie skarzacego dotyczy nieruchomosci, ktérg nie dysponuje, a nadto wiasciciel tej
nieruchomosci wnioskuje o usuniecie z planu przedmiotowej drogi.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../19
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945; z 2019r. poz. 60) Rada Miejska w Gryfinie okresla nastepujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500),
stanowig zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej oraz urzadzenia terendw zieleni parkowej
zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych lub
terendw publicznych.

§ 2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej oraz urzadzenia terendw zieleni parkowej nalezgce do zadan wtasnych gminy:

opis inwestycji

Ip. symbole terendw funkcjonalnych wynikajacy z ustalef planu

1 | G5-73a.2P.23, Pn-73a.2P.24 _u_rzadzenle zieleni pa_rkowe_] oraz budowa studni publicznej
i infrastruktury technicznej

G5-73a.KDD.2 i Pn-73a.KDD.2, G5-73a.KDD.3 i Pn- rozbudowa drédg gminnych (ulic) wraz z rozbudowa

2 73a.KDD.3 infrastruktury technicznej

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi zgodnie z ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawg Prawo ochrony $rodowiska,

2) sposodb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy podlega
przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z 2018 r. poz. 62,
1000,1366, 1669, 1693, 2354, 2500; z 2019r. poz. 303, 326), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy bedzie okreslata Rada Miejska w Gryfinie pod nazwa ,Wieloletni plan inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bedg w wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaly budzetowej — zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej i deszczowej na
terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152, 1629) ze Srodkdw
wilasnych przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Miejskg w Gryfinie wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
wykazanych w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771, 1000, 1356, 1629, 1637, 2348; z 2019r. poz. 42, 125).
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UZASADNIENIE

1. W dniu 29 wrzesnia 2011 r. Rada Miejska w Gryfinie podjeta uchwate Nr XI/103/11 w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino
w obrebie 5 miasta Gryfino. W uzasadnieniu do uchwaty inicjujgcej napisano miedzy innymi, ze
obszar ktéorego dotyczy niniejsza uchwata, potozony w potudniowo - zachodniej czesci miasta, w
rejonie ul. kuzyckiej, objety byt procedurg sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie uchwaty Nr XLII/461/09 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 sierpnia
2009 r. W nastepstwie przeprowadzonych w procedurze planistycznej konsultacji spotecznych i
wniesionych uwag, ktorych przyjecie skutkowatoby naruszeniem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar objety niniejsza uchwatg
zostat wytgqczony z wyzej wspomnianego opracowania. Nastepnie dla wskazanego terenu
przystgpiono do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino w celu uwzglednienia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
wnioskowanych zmian.

2. Niniejszy plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 48,0248 ha, a przyjete w planie
rozstrzygniecia przestrzenne sg skoordynowane z juz obowigzujacymi ustaleniami planistycznymi na
terenach przylegtych.

3. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe zostaty uwzglednione w zakresie ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu. Ustanowione zostaty wytacznie nieprzekraczalne linie zabudowy
nawigzujace do istniejgcego zainwestowania w obszarze planu lub wyznaczajace nieprzekraczalne
odlegtosci nowej zabudowy od drog i obszaréw lesnych. Ponadto uzyskanie oczekiwanych waloréw
architektonicznych i krajobrazowych maja zapewni¢ ustanowione parametry nowej zabudowy
dotyczace jej wysokosci i formy zadaszenia, a takze obowigzek urzadzenia zieleni urzadzonej w
pasach przylegtych do drdg.

Przed ewentualnym =zaktdoceniem tadu przestrzennego ma chroni¢ zakaz lokalizacji obiektéow
blaszanych i o charakterze kontenerowym.

Intensywnos$¢ przysztego zurbanizowania obszaru planu regulowa¢ bedg takie wskazniki
urbanistyczne, jak dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej, minimalna i
maksymalna intensywno$¢ dziatki budowlanej, a takze minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

4. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych bedg uwzglednione przede wszystkim w ustaleniach zachowujacych: duzy udziat terendéw
rolnych w obszarze planu, wartosciowy drzewostan i prochniczg warstwe gleby.

W granicach planu wystepujg grunty rolne, w wiekszosci niskich klas nie podlegajacych ochronie.
Grunty lesne bedq zachowane i bedg powiekszone o dodatkowe zalesienia na terenach przylegtych.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspoétczesnej, w
przypadku niniejszego planu miejscowego nie majg zastosowania, poniewaz w obszarze planu nie

wystepujg jakiekolwiek obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki lub dobra kultury wspoétczesnej.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soéb
|epe+nosprawnych zostaty uwzglednione w ustaleniach, ktére zobowigzujg do:
wykorzystania do celéw bytowych i grzewczych takich zrodet, jak gaz przewodowy, miejska sie¢
cieptownicza lub indywidualne zrdédia energii - z wytgczeniem paliw skutkujgcych emisjq
zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych,

- gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych w oparciu o obowigzujagcy w gminie system z
uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami,

- petnego dostosowania rozwigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych - w budynkach ustugowych oraz w czesciach budynkéow mieszkalnych
przeznaczonych na ustugi i w ich otoczeniu.

Ponadto, uwzgledniajac potozenie fragmentow terendw w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig, na ktérym prawdopodobiernstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
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wprowadzono zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi. Zakaz
lokalizacji wskazanych obiektéw nie dotyczy obiektéw lokowanych na dopuszczonych i
wyznaczonych w planie strefach zainwestowania, gdzie obowigzuje nakaz podniesienia poziomu
gruntu do rzednej co najmniej 1,8 m npm.

7. Do planu zostaty sporzadzone nastepujace dokumenty:
.Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino w obrebie 5 miasta Gryfino”,
~Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfino w obrebie 5 miasta Gryfino”.

8. Opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
zatwierdzonego uchwata Nr XX/184/16 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2016 r. (tekst
ujednolicony).

9. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U z 2018r. poz. 2081, 1479) projekt planu miejscowego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryfinie.

10. W ramach konsultacji spotecznych projekt uchwaty wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 17 wrzesnia 2018r. do 15 pazdziernika 2018r.
Jako nieprzekraczalny termin sktadania uwag zostat wyznaczony dzien 5 listopada 2018r. Do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wniesiono 5 uwag. Z wniesionych uwag,
Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit w catosci dwie uwagi. Trzy uwagi, Burmistrz Miasta
i Gminy Gryfino uwzglednit tylko w czesci.

11. Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

12. Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie realizujac obowigzek wynikajacy
z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy
Gryfino dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci planéw
miejscowych i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy
Burmistrz przedtozyt do zaopiniowania gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej. W
biezacym roku, na podstawie art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy, przewidywane jest podjecie uchwaty
w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

13. Realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy,
poniewaz czes¢ terendw funkcjonalnych bedzie przeznaczona pod przedsiewziecia inwestycyjne
zwigzane z wykonywaniem zadan wtasnych samorzadu szczebla gminnego.

Harmonogram wydatkowania finansow publicznych bedzie powigzany =z etapowaniem
poszczegollnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a rozstrzygniecia w tych sprawach bedg
podejmowane w odrebnym trybie.

14. W zwigzku z powyzszym podjecie przediozonej uchwaty jest uzasadnione.

Sporzadzita:
Joanna Ekiert

Id: A22B888F-DF90-4E89-9EA7-8FB0O0E4664D0. Projekt Strona 2





