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BMP.0003.10.2020.JE WPLYNELO

W nawigzaniu do Pana zapytania, ztozonego do Przewodniczacego Rady Miejskiej
w Gryfinie w dniu 17 grudnia 2020r. (data przekazania Burmistrzowi: 18 grudnia 2020r.),
dotyczacego projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino, uprzejmie informuje:

Ad.1iAd.2

Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino nie dysponuje wnioskowanymi przez Pana danymi, tj.

wykazami:

— dziatek, ktore "uzyskaty przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
projekcie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino, a takiego przeznaczenia nie maja w obecnie obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino",

— dziatek, ktore "utracity przeznaczenie na zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w
projekcie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfino, a takie przeznaczenie maja w obecnie obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino",

a zakres analiz, jakie nalezatoby sporzadzi¢ w celu ich opracowania wykracza poza zakres prac
projektowych, objetych umowa z wykonawcg projektu Studium.

Ad3.

Zapis ,Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit a u.p.zp. uwzgledniajgc wyniki bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, nie przewiduje sig lokalizacji obszarow nowej zabudowy” jest
uzasadnieniem rozstrzygniecia o nieuwzglednieniu uwagi - zarébwno merytorycznym przez
odwotanie do bilansu i prawnym przez przywotanie konkretnego przepisu prawa
ograniczajacego mozliwos¢ wskazania terenow bedacych przedmiotem uwagi na funkcje
mieszkalna.

Ponizej przywotany przepis ustawy wraz z komentarzem i odwotaniami do bilansu (w
odniesieniu do funkcji zabudowy mieszkaniowej):

Art. 10 ust. 5 Dokonujqgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym

mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o
ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq

zabudowe, o0 ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
- nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3
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Ponizej rozwiniecie podkreslonych sekwencji przepisu:

pkt 1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit.
a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (nowa powierzchnie uzytkow.
w zabudowie mieszkalnej jedno i wielorodzinnej) - okreslono w bilansie na poziomie - 163,5

tys. m? i zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy zwigkszono je o 30% przyjmujac ostatecznie
wartosc - 212 tys. m?

pkt 2) szacuje sie chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

pkt 3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

Suma powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej tacznie)
oszacowana zgodnie z pkt 2 i 3 zostata okreSlona w bilansie odpowiednio na:

- dla zabudowy jednorodzinnej - ok. 799 tys. m?

- dla zabudowy wielorodzinnej - ok. 69 tys. m?

tacznie ok. 902 tys. m? (wobec zapotrzebowania na poziomie ok. 212 tys. m?)

W zwiazku z powyzszym, poniewaz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1 nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, o
ktorej mowa w pkt 2 i 3, zgodnie z zapisem art. 10 ust. 5 pkt & lit a u.p.z.p. nie przewiduje sig
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, tj. zabudowy
mieszkaniowej poza istniejacymi juz wyksztatconymi jednostkami miejscowosci i terenami
przeznaczonymi na funkcje mieszkalng w planach miejscowych.

Odnoszac powyzsze do zestawienia uwag i zapytania Pana radnego, nalezy wskazag, iz sposob
ich rozpatrzenia z komentarzem/uzasadnieniem jak na wstepie, odwotujacym sie do bilansu i
przepisow ustawy odnosi sie wtasnie do nieruchomosci, dla ktorych ich wtasciciele,
uzytkownicy wnioskowali o rozszerzenie funkcji mieszkalnej, a co jak wykazano powyzej, bytoby
niezgodne z obowigzujacym prawem.

Otrzymuja:
1. adresat
2. BMP-ala




