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W odpowiedzi na Pana interpelacje - zapytanie, ktore wptyneto do Urzedu Miasta i Gminy w
Gryfinie w dniu 14 kwietnia 2021r., w sprawie projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Gryfino, przedktadam wnioskowane przez Pana
dane, przygotowane przez autora opracowania:

1. Ktore tereny (potoZenie) pozostajqce poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami juz
ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng? A takze, ile tqcznie (pow. w ha) takich terenéw wyznaczono?

Wykaz obrebow wraz z powierzchniami terendw o funkcji MN poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
oraz poza obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych.

Lp. Potozenie [obreb] Powierzchnia
[ha]

1. Bartkowo 2,31

2. Borzym 3,98

3 Chlebowo 6,36

4, Chwarstnica 4,78

5, Daleszewo 2,96

6. Dotgie 0,40

e Gardno 1,46

8. Gryfino 2 0,15

9. Gryfino 4 5,60

10. | Gryfino 5 0,59

11. | Mielenko Gryfinskie 3,15

12. | Nowe Brynki 3,32

13. Nowe Czarnowo 0,90

14. | Radziszewo 13,83

15. | Sobieradz 5,05

16. | Stare Brynki 0,22

17. | Steklinko 418

18. | Steklno 3,07

19. | Wettyn 0,59

20. | Wettyn 2 3,49

21, | Wirdowek 4,95
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22, | Wiodkowice 0,89
23. | Wysoka Gryfifiska 0,81
24. | Zabnica 10,52
25, | Zorawie 2,04
kqeznier 0l 8560

W zestawieniu nie uwzgledniono grupy terendw oznaczonych jako rezerwa (MN.1-R, MN.2-R)
jako obszarow do zagospodarowania po wykorzystaniu mozliwosci wynikajgcych z obecnego stanu
zagospodarowania w ramach oszacowane]j chtonnosci.

Wyznaczenie zasiggu jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci  obiektdw fizjogreficznych) odbywa sie z uwzglednieniem wytycznych ustawowych,
Zgodnie z przywotanym przepisem jednostka osadnicza to wyodrebniony przestrzennie ohszar
zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

Zgodnie z koleinymi zapisami przywotanej ustawy:

- jednostksg osadnicza jest rowniez kolonia - powstata jako rezuttat ekspansji miejscowosci poza
obszar wczesniej istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci: kolonia miasta, kolonia wsi,

- miasto stanowi jednostke osadnicza o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych
posiadajaca prawa miejskie badz status miasta nadany w trybie okreStonym odrebnymi
przepisami,

- wied stanowi jednostke osadnicza o zwartej lub rozproszonej zabudowie i istniejgcych
funkcjach rolniczych lub zwigzanych z nimi ustugowych lub turystycznych nieposiadajacg praw
miejskich lub statusu miasta,

- miejscowos¢ stanowi jednostke osadniczg lub inny obszar zabudowany odrdzniajgce sie od
innych miejscowosci odrebng nazwa, a przy jednakowej nazwie - odmiennym okresleniem ich
rodzaju,

Powyzsze definicje nie okreslaja precyzyjnie relacji w odniesieniu do przestrzennego zasiggu
jednostki osadniczej. Okreslenie zasiggu jednostki jest szczegdlnie trudne w sytuacji rozproszenia
zabudowy podmiejskiej czy w sgsiedztwie wsi. Dlatego przy wyznaczaniu zasiggu obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych oparto sie
pomaocniczo na zapisach art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
i te§nych (Dz. U. 2015 r. poz. 909), ktdre stanowig:

- zwarta zabudowa to zgrupowanie nie mnigj niz 5 budynkow, za wyjatkiem budynkow o funkcji
wytacznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegto$t sgsiadujacych ze sobg
budynkow nie przekracza 100 m,

- obszar zwartej zabudowy to obszar wyznaczony przez obwiednig prowadzong w odlegtosci 50
m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkdw tworzacych zwartg zabudowg lub po
zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sg te budynki, jesli ich odlegtosé od tych
granic jest mniejsza ni2 50 m,

W przypadku gdy obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostki osadniczej jest objety obowigzujagcym planem miejscowym granice zasiegu tego obszaru
dostosowano do granic terendw elementarnych planu, wtaczajgc przylegajace tereny w granicach
terendw elementarnych do obszaru zwartej zabudowy.

Zgodnie z powyzszymi wytycznymi i definicjami wyznaczono tereny istniejacej zwartej
zabudowy - obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Powyzsze w zadnym razie nie oznacza, ze poza tak wyznaczonymi obszarami nie moga
znajdowac sig tereny zabudowy, w tym mieszkalnej niespetniajace wskazanych kryteriow.



Tym samym na etapie formutowania kierunkow tereny takie sg uwzgledniane jako tereny
lokalizacji zabudowy.

Nie nalezy tego utozsamial z wyznaczaniem nowych terendw lokalizacji zabudowy jako
tworzacych odrebne struktury funkcjonalno-przestrzenne w catkowitym oderwaniu od
wyksztatconych juz w petni struktur funkcjonalno-przestrzennych,

We wszystkich wskazanych w zestawieniu przypadkach sg to tereny stanowigce kontynuacje
lub uzupelnienia w bezposrednim powigzaniu z juz wyksztatconymi, istniejgcymi strukturami
funkcjonalno-przestrzennymi. W zadnym przypadku nie ma tu planowania nowych struktur.
Rowniez powierzchnia terendw nie oddaje istoty zagadnienia, poniewaz w kazdym przypadku moze
ona by¢ wynikiem charakteru danej struktury, wielkoici obecnych podziatdw geodezyjnych itp. W
wielu przypadkach jest to tez kwestia uwzglednienia postgpujacych proceséw inwestycyjnych i
zrealizowanej juz zabudowy,

2. Mu (liczba oraz powierzchnia) i ktérym (potozenie) dziatkom majgcym w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcje terendw  zabudowy
zagrodowej, w projekcie nowego studium zmieniono przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng?

Wykaz wskazujgcy obreby, liczbe dziatek i powierzchnig terendw, dla ktbrych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje terendw zabudowy
zagrodowej, a w projekcie studium zmieniono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

Lp. |~ Potozenie[obreb] | Liczba: | Powierzehnia| . uwagl
26. | Bartkowo - Szczawno 1 0,43 Dla 1 lokalizacji, w tym 1 dziatki ustalono
funkcje MN
27. | Gardno 12 0,99 Dla 2 lokalizacji, w tym 12 dziatek
utrzymano funkcje MR z dopuszczeniem
funkcji MN
6 0,25 Dla 2 lokalizacji, w tym 6 dziatek ustalono
funkcje MN
28. | Krajnik 55 7,69 Dta zabudowy miejscowosci utrzymano
funkcie MR z dopuszczeniem funkcji MN
8 1,04 Dla 3 lokalizacji, w tym 8 dziatek ustalono
funkeje MN
29, { Krzypnica 53 6,28 Dla zabudowy miejscowosci utrzymano
funkcjg MR z dopuszczeniem funkcji MN
9 1,36 Dla 4 lokalizacji, w tym 9 dziatek ustalono
funkcje MN
30. | Krzypnica - 10 2,35 Dla zabudowy ustalono funkcje MN
Pastuszka
31. | Nowe Czarnowo 76 8,90 Dla zabudowy miejscowosci utrzymano
: funkcje MR z dopuszczeniem funkeji MN
11 1,80 Dla 7 lokalizacji, w tym 11 dziatek ustalono
funkcje MN
32. | Pniewo 8 2,25 Dla 3 lokalizacji, w tym 8 dziatek ustalono
funkcje MN
1 0,24 Dla 1 dziatki utrzymano funkcjg MR z
dopuszczeniem funkcji MN
33. | Stare Brynki 8 0,38 Dia 2 lokalizacji, w tym 8 dziatek
utrzymano funkcje MR z dopuszezeniem
funkcji MN




34,

Wettyn 1 0,25 Dla 1 lokalizacji, w tym 1 dziatki utrzymano
funkcje MR z dopuszczeniem funkcji MN

35. | Zorawie 5 1,82 Dla 3 lokalizacji, w tym 5 dziatek ustalono

funkcje MN

tacznie 264 36,03

Uwagi:

1) jedno gospodarstwo, nieruchomos¢ moze obejmowac wiecej niz jedna, czasem wiele dziatek,
liczba dziatek oraz ich powierzchnia wobec tego, ze zapytanie i analiza dotycza istniejgcej
zabudowy nie maja zadnego zwigzku z zasiegiem wyksztatconej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci;

2) ustalenie dla istniejgcej zabudowy, w tym rowniez catej miejscowosci, dopuszczenia funkcji MN
obok funkcji MR nie oznacza wyznaczenia nowych terendw zabudowy mieszkaniowej
W rozumieniu przepisow ustawy.

Otrzymuja:

1. adresat

2. BMP-ala




