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W odpowiedzi na Pani interpelacje - zapytanie, ktdre wptyneto do Urzedu Miasta i Gminy w
Gryfinie w dniu 4 maja 2021r., w sprawie ponownego wytozenia studium i aktualizacji bilansu,
uprzejmie informuje:

Obszerne wyjasnienie kwestii aktualnosci Bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
dla miasta i gminy Gryfino zostato zawarte w piSmie z dnia 25 lutego 2021r. przekazujacym
stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino w tej sprawie Przewodniczacemu Rady Miejskiej w
Gryfinie, Cytuje:

"Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem, Ze Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe dla Miasta
i Gminy Gryfino (dalej bilans) sporzadzony w maju 2016 r. byt nieaktualny w chwili przekazywania
projektu studium do opiniowania i uzgodnief {maj 2018 r. przekazanie do opiniowania przez GKUA,
nastgpnie styczeil 2019 r. przekazanie do pozostatych organdw i instytucji),

Przywotuje sie powyisze daty w kontek3cie sformutowanego zarzutu i art, 11 pkt 4-5
regulujgcego proces opiniowania i uzgodnied zadajac jednocze$nie pytanie, ktéry termin jest
wigzacy dla ,aktualnosci materiatéw planistycznych”, przekazania projektu do zaopiniowania przez
GKUA czy moze do innych organéw, i co w przypadku gdy proces opiniowania jest powtarzany, a nie
zaszly zadne okoliczno$ci wymagajgce uwzglednienia w bilansie?

Co do zasady bilans sporzadza sie wg metodyki okreslonej w art, 10 ust, 5 - 7 u.p.z.p.
Jednoczednie zgodnie z art. 10 ust. 1 w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace m.in. z
bilansu. Dalej zgodnie z art. 10 ust. 2 wyniki bilansu stanowia podstawe formutowania kierunkdéw
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, kierunkdw i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz terendw wytaczonych spod zabudowy.

Juz powyzsza konstrukcja prawna sprawia, ze bilans musi byé sporzadzony przed
sformutowaniem projektu studium i to zardwno uwarunkowan jak i w szczegdlnosdci kierunkéw.
Natomiast zadna inna konstrukcja prawna nie precyzuje, co tak naprawde oznacza sformutowanie
uzyte w rozporzadzeniu z 2004 r. ,aktualne na dzied”. Przyjecie nieracjonalnej tezy, ze dane
wykorzystane w bilansie miatyby byé (dostownie i rzeczowo) aktualne na dzief przekazania projektu
studium do opiniowania, oznaczatoby w praktyce zapetlenie prac analitycznych i nieustajaca
weryfikacje. Takie podejscie prowadzi do absurdu i z warsztatowego punktu widzenia jest nie do
przyjecia, W praktyce rowniez niemozliwe do zrealizowania.

Niemniej jednak whbrew stawianym zarzutom sam bilans podlegat w procesie przygotowania
projektu studium weryfikacji i ostateczne wnioski zostaty zmodyfikowane i zawarte w zapisach
studium. Uwzgledniono w szczegblnodci fakt opublikowania pod koniec roku 2017 prognozy
demograficznej GUS dla gmin na lata 2017-2030 (prognoza potwierdzita przyjete wczednie]
zatozenia), Poddano réwniez weryfikacji zapisy planéw miejscowych w kontekicie obliczonsj
chtonnosci. Metodyke i wnioski z dodatkowych analiz zawiera zataczone w dokumentacji prac
planistycznych opracowanie ,Wariantowanie opcji bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
dla Miasta i Gminy Gryfino" sporzgdzone na poczatku 2018 r. Zmodyfikowano rdéwniez wyniki
pierwotnie opracowanego bilansu w zakresie mozliwosci wskazania obszaréw lokalizacji zabudowy
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mieszkaniowe] wielorodzinnej w samym miescie Gryfino oraz funkcji produkcyjnej, Stosowne zapisy
zostaty ujete w projekcie studium przed skierowaniem do opiniowania.

Biorac powyzsze pod uwage, ale zwazywszy réwniez na fakt, ze w okresie od maja 2016 roku do
maja 2018 r, a nawet kofica 2020 r. nie zaistnialy zadne istotne okolicznodci (np. zmiana
dotychczasowych trendéw w procesach demograficznych - wg danych GUS za lata 2015-2019 rok do
roku spada liczba ludnodci w gminie, potwierdza to réwniez Raport o stanie gminy z 2018 r.), ktére
mogtyby zmieni¢ wyniki bilansu w kierunku umozliwiajgcym zastosowanie art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b
u.p.z.p., nalezy uznac, ze bilans z uwzglednieniem prowadzonej weryfikacji nie tylko byt, ale wcigz
pozostaje aktualny,

Warte podkreslenia jest réwniez to, ze wyliczona w ramach bilansu chtonnoéé potozonych na
terenie gminy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, potoinych poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno- ~przestrzennej dla funkcji
mieszkalnej 4,5 krotnie przewyzsza maksymalne zapotrzebowanie.”

Organ nadzoru, tj, Wojewoda Zachodniopomorski uznat za nie budzace watpliwosci
stanowisko Burmistrza w tym zakresie.

Informuje ponadto, Ze zmiana przebiegu granic administracyjnych miasta nie miata wptywu
na wyniki bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
musi by sporzadzony dla catej gminy, a nie odrebnie dia obszaru miasta | obszaru gminy.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe, formutuje sie w skali gminy, na podstawie analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy.

Bez wptywu na wyniki bilansu pozostaje takze wydanie w okresie od 2016r. do kofica 2018r.
(przypominam: termin przekazania do opiniowania przez GKUA - maj 2018 r., pozostate organy i
instytucje - styczeit 2019 r.) decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcych na budowie
189 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, z ktérych wiekszodé dotyczyta terendéw potozonych
poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, Formalnie
ustawodawca nie uwzglednit decyzji o warunkach zabudowy w metodyce obliczania chtonnosci.
Gdyby jednak tak byto, ich uwzglednienie jeszcze dodatkowo pogorszytoby wynik bilansu
zwigkszajgc wartos¢ obliczonej chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W kwestii upublicznienia bilansu informuje, iz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczedstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, do pu blicznego wgladu, juz trzykrotnie,
udostepniony zostat projekt zmiany Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gryfino (tekst oraz rysunki) wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzony na potrzeby Studium, nie
podlega upublicznieniu na podstawie ww. przepiséw. Niemniej, biorac pod uwage zainteresowanie
ww. opracowaniem, w celu utatwienia zapoznania sig, wszystkim zainteresowanym, z jego wynikami,
w dniu 6 maja 2021r. bilans zostat umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej UMIG w Gryfinie.
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